UBND TINH THUA THIEN HUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 180/Qb-HPQL-QDTPT Thira Thién Hué, ngay 25 thang 10 niam 2022
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché bio dam tién vay

HOI PONG QUAN LY QUY PAU TU PHAT TRIEN
TINH THUA THIEN HUE

Can cu Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 20135,

Cdn cir Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 ciia Chinh
phu vé Quy dinh thi hanh B¢ ludt Dan sy vé bao dam thue hién nghia vu;

Can cit Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thing 9 nam 2017 ciia
Chinh phii vé ddng ky bién phdp bdo dam;

Cin cir Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh
phii quy dinh vé t6 chirc va hoat dong ciia Quy Pau tw phdt trién dia phwong;

Can cir Théng tw s6 86/2021/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2021 ciia Bé tdi
chinh vé heéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Nghi dinh so 147/2020/ND-CP ngay
18 thdng 12 ndm 2020 ciia Chinh phii quy dinh vé t6 chire va hoat déng ciia Quy
ddu tw phat trién dia phwong;

Can cit Théng tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thing 12 ndm 2016 ciia
Ngdn hang Nha nuée Viét Nam quy dinh vé hoat déng cho vay cia T6 chire tin
dung, chi nhanh ngdn hang nwéc ngoai doi véi khdch hang;

Can cir Quyét dinh s6 455/0D-UBND ngay 22 thang 02 nam 2019 ciia Uy
ban nhén dan tinh Thira Thién Hué vé viéc thanh lgp Quy Pau tw phdt trién tinh
Thira Thién Hué:

Can cir Quyét dinh s6 838/0P-UBND ngay 04 thing 4 nam 2022 cia Uy
ban nhdn dén tinh Thira Thién Hué vé viéc ban hanh Diéu 1é t6 chirc va hoat
dong ciia Quy Pau tw phat trién tinh Thira Thién Hué;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Quy Dau tw phdt trién tinh Thira Thién Hué tai
To trinh s6 310/TTr-OPTPT ngay 04 thang 10 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché bdo dim tién vay”.
Piéu 2. Quyét dinh niy co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh s 08/QD-HPQL-QDTPT ngay 06 thang 03 nim 2019 cua Hoi dong quan 1y



Quy Pau tu phat trién tinh Thira Thién Hué vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y tai
san bao dam tién vay ctia Quy Pau tu phat trién tinh Thira Thién Hué.

Piéu 3. Cac thanh vién Hoi dong quan 1y, Giam dbc, Truong Ban kiém
soat, cac phong nghiép vu cua Quy Pau tu phat trién tinh Thira Thién Hué va
cac to chire, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN LY
- Nhu Diéu 3; [
- UBND tinh (b/c);
- NHNN - CN tinh;
- Luu: VT, TH.

Phan Qudy Phuong



UBND TINH THUA THIEN HUE ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUY PAU TU PHAT TRIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

QUY CHE
Bio dam tien vay

(Ban hanh kem theo Quyet dinh sé 180/0D-HDQL-ODTPT ngay 25 thang 10
nam 2022 cua Hoi dong quan 1y Qui Pau tw phdt trién tinh Thira Thién Hué)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh vé bao dam tién vay trong hoat dong cho vay cua
Quy Pau tu phat trién tinh Thira Thién Hué (sau day goi 1a Qu¥) ddi véi khach
hang vay.

2. Céc hinh thirc cho vay khac ctiia Quy c6 yéu cau vé bao dam tién vay
thie hién theo quy ché nay.

Picu 2. Péi twong ap dung

Ap dung d6i v&i Quy; cac cha dau tu c6 quan hé vay von va céac to chic, ca
nhan lién quan dén hoat dong cho vay ctia Quy.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. "Bao dam tién vay" 1a viéc Quy ap dung cac bién phap nham phong ngira
rii ro, tao co so kinh té va phap 1y dé thu hoi cac khoan no ma Quy di cho
khach hang vay.

2. "Khach hang" 13 chii dau tu vay von dau tu tai Quy.

3. “Bén bao dam” la khach hang hoac bén thtr ba cam két bao dam thuc
hién nghia vu tra ng ciia khach hang bao gdom: bén cam cb, bén thé chap, bén
bdo lanh.

4. “Bén nhan bao dam” 1a Quy vai tu cach 1a bén nhan cam cb, bén nhan
thé chip, bén nhan bao lanh.

5. "Tai san bao dam tién vay" 1a tai san hinh thanh tir von vay, tai san khac
cua khach hang, ctia bén thir ba dung dé bao dam thyc hién nghia vu trd ng cho
Quy va duoc xtr Iy dé thu hdi no khi khach hang khong thuc hién hodc thuc hién
khong day di nghia vu tra ng dbi v6i Quy theo hop dong tin dung di ky.

6. "Tai san hinh thanh tir von vay" 1a tai san thudc s hiru ctua khach hang
vay ma toan bd hodc mot phﬁn gia tri cua tai san dugc tao boi khoan vay von dau
tu ctia Quy hodc von vay cua t6 chirc tin dung khac.

7. "Tai san hinh thanh trong twong lai”:

a) Tai san dugc hinh thanh tir vn vay cia Quy;
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b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang duoc tao 1ap hop
phap tai thoi diém giao két giao dich bao dam;

c) Tai san da hinh thanh va thudc ddi twong phai ding ky quyén s hiru,
nhung sau thoi diém giao két giao dich bao dam thi tai san d6 méi duoc dang ky
theo quy dinh cua phép luat.

Tai san hinh thanh trong tuong lai khong bao gdm quyén sir dung dat.

8. "Gidy to c6 gia" bao gdm cb phiéu, trai phiéu, hdi phiéu, ky phiéu, tin
phiéu, chung chi tién gui, séc, chimg chi quy, gidy to c6 gia khac theo quy dinh
ctia phap ludt, tri gid dugc thanh tién va duoc phép giao dich.

9. "Tai san dugc phép giao dich" 1a tai san khong bi cam giao dich bao dam
theo quy dinh ciia phap luat tai thoi diém xac 1ap giao dich bao dam.

10. "Cam cb tai san" 1 viéc bén bao dam giao tai san thudc quyén so hiru
ctia minh cho Quy dé bao dam thuc hién nghia vu tra no theo hop dong tin dung
da ky.

11. "Thé chap tai san" 13 viéc bén dam bao dung tai san thudc quyén so
hitu, quyén quéan 1y, quyén st dung hop phép cta minh dé bao dam thuc hién
nghia vu tra no cho Quy theo hop dong tin dung da ky. Bén dam bao khong phai
thie hién chuyén giao tai san cho Quy khi chwa phai xur 1y tai san bao dam dé
thu hoi ng.

12. "Cam cb, thé chap tai san ctia nguoi thi ba" 1a viéc nguoi thir ba cadm
c0, thé chép tai san thudc quyén sé hiru, quyén quan 1y (chiém hiru, str dung va
dinh doat), quyén st dung hop phap ctia minh dé bao d¢am thuc hién nghia vu tra
ng cua khach hang cho Quy theo hop dong tin dung da ky trong pham vi gia tri
tai san cam cd, thé chap.

13. "Bao lanh" 1a viéc bén thir ba cam két v6i Quy vé viéc thuc hién nghia
vu tra ng thay cho khach hang (bén dugc bao 1anh), néu khi dén han tra no ma
khéach hang khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong dling nghia vu trd ng cho Quy
theo hop dong tin dung da ky.

14. "Nghia vu tra no ctia khach hang" d6i véi Quy bao gdm no gbc, no 13i,
céc khoan phi (néu c6) ma khach hang phai tra duoc ghi trong hop dong tin dung
hodc theo quy dinh cua phap luét.

15. "Quyén tai san" d6i véi Quy 1a quyén tri gia dugc bang tién va co thé
chuyén giao trong giao dich dan su.

Piéu 4. Nguyén tic bao dam tién vay

1. Quy cho vay c6 bao dam tién vay.

2. Quy duoc quyén lya chon bién phap, tai san bao dam va pham vi bao
dam tién vay theo quy dinh ctia phap luat va quy dinh tai Quy ché nay.

3. Cép nao quyét dinh cho vay thi cap d6 quyét dinh bién phap bao dam
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tién vay va chiu trach nhiém vé quyét dinh cta minh. Tham quyén cho vay dugc
quy dinh tai Quy ché cho vay ctia Quy.

4. B6i voi tai san hinh thanh trong twong lai khong du diéu kién dé bao dam
tién vay thi Quy van c6 quyén theo ddi tai san hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh tai Quy ché cho vay cia Quy.

5. Khi bén bao dam tién vay khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra ng da cam két, Quy c6 quyén yéu cau bén bao lanh thuc hién nghia
vu tra ng thay cho khach hang hodc xir 1y tai san bao dam tién vay dé thu hoi no
theo quy dinh ctia phap luat va quy dinh tai Quy ché nay.

6. Sau khi xir 1y tai san bao dam tién vay, néu bén bao dam tién vay van
chua thuc hién dung nghia vu tra ng, thi bén bao dam tién vay c6 trach nhiém
tiép tuc thyc hién dung nghia vu tra ng da cam két.

Pi¢u 5. Bién phap bio dam tién vay

Quy c6 thé ap dung mot hodc két hop cac bién phap bao dam tién vay sau:

1. Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh trong tuong lai.

2. Bao dam tién vay bang hinh thic cAm cb, thé chip tai san cta khach hang,
cta bén thur ba.

3. Bao dam tién vay bang bao lanh cta bén thi ba.

4. Cac bién phap dam tién vay khac theo quyét dinh cia UBND tinh va quy
dinh cua phap luat.

Piéu 6. Piéu kién ddi véi bén bio dam

1. B6i voi khach hang: Khach hang c6 diy du diéu kién vay von theo quy
dinh tai Quy ché cho vay ctia Quy.

2. Bdi v6i bén tht ba cAm cd, thé chép, bao lanh:

a) Pbi v6i bén thir ba 1a ca nhan ngudi Viét Nam thi phai c6 nang luc phap
luat dan su, nang lyc hanh vi dan sy ddy du theo quy dinh cta phap luat Viét
Nam. Déi véi nguoi thir ba 13 phap nhan Viét Nam thi phai c6 ning luc phap
luat dan su theo quy dinh cua phép luat Viét Nam;

b) C6 tai san du diéu kién lam tai san bao dam theo quy dinh cta Quy ché
nay dé thuc hién nghia vu cta bén cam cd, bén thé chap (bén vay); c6 uy tin va
tai san dé thyc hién nghia vu cia bén bao lanh theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Piéu 7. Piéu kién ddi véi tai san bao dam tién vay

Tai san bao dam co6 du cac diéu kién sau day:

1. Tai san hién c6 thudc quyén sé hitu, quyén quan 1y, quyén st dung hop
phap cuia bén bao dam. Poi voi tai san hinh thanh trong twong lai thi tai san d6
phai thudc quyén so hitu hop phap cia bén bao dam sau khi tai san duoc hinh
thanh.
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2. Tai san dugc phép giao dich; tai san khong thude ddi tuong da cam cd,
thé chéap hay thi hanh 4n.

3. Tai thoi diém ky két hop dong dam bao, tai san bao dam khong 1a dbi
tugng tranh chap dudi bat ky hinh thic nio.

4. Tai san bdo dam phai xac dinh duoc $6 lugng, chung loai, gia tri tai thoi
diém ky két hgp dong dam bao va phai c6 kha nang thanh khoan.

5. Tai san bao dam phai dugc mua bao hiém theo quy dinh cua phap luit,
truong hop khac do Giam ddc Quy quyét dinh.

Piéu 8. Tai sian bao dam tién vay

Tai san bao dam tién vay 1a tai san hién c6 hodc tai san hinh thanh trong
tuong lai ma phap luat khong cam giao dich.

1. Céac loai tai san hién co6 bao gé)m:

a) May moc, thiét bi, phuong tién vén tai, kim khi quy, da quy va céc tai
san co gia tri khac;

b) Ngoai t& bﬁng tién mat, s6 du bﬁng tién Viét Nam, ngoai t€ trén tai khoan
tién glri cuia bén bao dam tai cac t6 chire tin dung;

c) Trai phiéu, co phiéu, tin phiéu, ky phiéu, ching chi tién g, sO tiét kiém,
thuong phiéu, cac gidy to khac tri gia dugc bang tién. Riéng dbi véi trai phiéu do
Quy phat hanh, khach hang vay khong duoc cam cd tai Quy;

d) Gia tri quyén str dung dat, ké ca dat thué ma thoi han thué da duogc tra
tién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) Nha o, cong trinh x4y dung gan lién voi dat, ké ca cac tai san gan lién
v6i nha &, cong trinh xay dung va cac tai san khac gan lién vi dat;

e) Céc tai san khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Tai san hinh thanh trong tuong lai.

3. Hoa loi, loi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san bao dam ciing thudc tai san
bao dam (néu cac bén khong c6 thoa thuan khac). Trudong hop tai san bao dam
duoc bao hiém thi khoan tién phat sinh tir bao hiém hodc tai san thay thé ma doanh
nghiép bao hiém phai tra cho ngudi dugc bao hiém ciing thudc tai san bao dam.

Piéu 9. Pham vi biao dam tién vay

1. Khi vay vén tai Quy, khach hang dugc dung tai san hinh thanh tir vén
vay dé bao dam tién vay. Néu tai san hinh thanh tir vn vay khong du diéu kién
bao dam tién vay thi khach hang phai dung tai san hop phap khac ctia minh hoic
tai san ctia bén thir ba dé bao dam tién vay.

2. Nghia vu tra ng ghi trong hop dong tin dung c6 thé dugc bao dam bang mot
hodc nhiéu tai san, béng mot hodic nhiéu bién phap bdo dam bﬁng tai san, voi diéu
kién tong gia tri cac tai san bao dam phai 16n hon gia tri nghia vu duoc bao dam.
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Piéu 10. Riit bét, bd sung, thay thé tai sin dim béo, thay déi bién phap
biao dam tién vay

1. Khi khach hang da thuc hién mdt ph?ln nghia vu trd ng, c6 uy tin trong
quan h¢ tin dung véi Quy; du an dau tu co hiéu qua kinh té, khach hang duogc rut
b6t tai san dam bao néu viée rat bét tai san dam bao khong anh huong dén nghia
vu tra no c6 bao dam bﬁng tai san con lai.

2. Quy dugc yéu cau khach hang phai bd sung tai san dam bao trong truong
hop gié tri tai sdn ddm bdo bi gidm sut so vo1 pham vi bao dam.

3. Quy hodc khach hang dugc yéu cau thay thé tai san dam bao, thay doi
bién phap bao dam theo nguyén tic gia tri tai san dam bao sau khi thay thé, thay
d6i bién phap bao dam khong 1am giam nghia vu no dugc bao dam.

4. Cap nao quyét dinh cho vay thi cip d6 quyét dinh viéc bo sung, thay thé,
cho rut bét tai san bao dam trén co s tai san con lai, tai san thay thé phai dam
bao an toan va duy tri kha ning thu hdi no trong sudt thoi gian chua thu hoi hét
khoan no.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC BAO PAM TIEN VAY

Giao Giam dbc Quy ban hanh Quy trinh nghiép vu vé tham tra, dinh gia va
quan 1y tai san bao dam.

Piéu 11. Ho so bao dam tién vay

Tuy thudce vao bén bao dam va loai tai san bao dam, Quy yéu cau bén bao
dam cung cdp hd so bao dam 1a ban chinh hodc ban sao c6 chimg thuc cia cac
gidy to lién quan dén bén bao dam tai san va tai san dam bao nhu sau:

1. Céc gidy to phap 1y vé bén bao dam:

a) Quyét dinh thanh 1ap cta co quan c6 thAm quyén hodc Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh (néu co);

b) Piéu 1¢ hoat dong (néu cb);

c) Cac gidy to khac co lién quan (gidy to chimg minh ngudi dai dién theo
phap luat).

2. Céc gidy to phap 1y ctia tai san dam bao:

a) Gidy t0 ching minh quyén so hitu, quyén quéan 1y, quyén st dung hop
phap cua tai san bao dam,;

b) Chimg thu dinh gia hodc van ban théa thuan giita cac bén vé xac dinh gia
tri tai san dam bao;

¢) Hop dong bao hiém cua tai san (néu co);

d) Cac gidy to khac c6 lién quan.

Picu 12. Tham dinh hd so, tai sin bao dam tién vay

Quy t6 chirc tham dinh cac diéu kién d6i voi bén bao dam, tai san dam bao,
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gia tri tai san dam bao theo quy dinh tai Quy ché nay va cac quy trinh nghiép vu
cua Quy.

Piéu 13. Xac dinh gia tri tai san bao dam tién vay

1. Tai san bao dam tién vay phai duoc xac dinh gia tri tai thoi diém ky két
hop dé)ng bdo dam; viéc xac dinh gia tri tai san tai thoi diém nay chi dé 1am co
s& xac dinh muc cho vay cia Quy va khong ap dung khi xtr Iy tai san bao dam
dé thu hdi no.

2. Gia tri tai san bao dam tién vay dugc tinh bang dong Viét Nam.

3. Xac dinh gia tri ddi vé6i tai san hién co: Viéc xac dinh gia tri tai san bao
dam do Quy va bén bao dam thoda thuan hodc thué td chuc tu van; td chuc
chuyén mén hoat dong hop phap theo quy dinh cta phap luat thuc hi¢n; chi phi
do bén bao dam thanh toan.

4. Xac dinh gia tri d6i voi tai san hinh thanh trong tuong lai:

a) Tai thoi diém ky két hop déng, gia tri cua tai san dugc tam tinh can cu
vao du toan hodc khai toan hodc mirc von dau tu cua du an dau tu duge cép co
tham quyén phé duyét;

b) Sau khi tai san da dau tu xong, Quy va khach hang xac dinh lai gia tri
clia tai san cdn cr vao gia tri quyét toan cong trinh hodc hang muc cong trinh
hoan thanh dugc cap co thim quyén phé duyét hodc van ban ciia cp c6 tham
quyén cho phép khach hang duoc hach toan ting tai san cb dinh.

5. Tai san 1a quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat duoc xac dinh gia tri nhu sau:

- Lay gia thi truong lam co s¢ dinh gia. Quy dinh cu thé vé hudng dan
nghiép vu, phuong phép dinh gia thuc hién theo quy dinh vé tham tra, dinh gia
va quan ly TSBD cua Quy.

- Viéc dinh gia bat dong san dya trén thyc trang muc dich st dung dat, dién
tich, vi tri, tinh chat, quy mé, loi thé thwong mai va gia thi truong tai thoi diém
dinh gia va dé dam bao cho an toan ctia Quy, viéc dinh gia tdi da dé xac dinh
TSBP cho Quy nhu sau: Gia tri TSBP dugc dinh gia t6i da theo nguyén tac
khong dugc cao hon gia tri thi truong;

- Trudong hop quyén sir dung dét 1a dat vuon, ao trong ciing mot thira dét co
nha ¢ thudc khu dén cu (nhung chi dugc nha nuéc cong nhan 1a dat nong
nghiép, chua dugc cong nhan 1a dat ), va viéc dinh gia quyén sir dung dat (trir
dat thué) ddi véi nhom dat néng nghiép, Dat trdng cdy hang nim, dit trong lua,
dat trong c6 dung vao chin nudi, dat trong cay hang nam khéc; Dat trong cay lau
nam; Dat rung san xuét; Dat nudi tré)ng thuy san; Pit 1am mudi; do Giam ddc
quyét dinh cho timg truong hop cu thé.

- Tai san dam bao 1a tién thué dat duoc xac dinh nhu sau:
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+ D6i voi tién thué dat tra tién thué dat hang nim hodc di tra tién thué dat
cho nhiéu nim ma thoi gian thué dat di tra tién con lai dudi 05 (ndm) nam, thi
gi4 trj tai san bao dam khéng tinh gia tri quyén sir dung dat;

+ Ddi voi tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué dat hodc thoi gian
thué lai dat: duoc xac dinh theo s tién thué dt thuc té da thanh toén tinh tir thoi
diém xac dinh gia tri tai san bao dam sau khi trir thoi gian da thué dén thoi diém
két thuc viée thué dat hogc thué lai dat.

6. Cac truong hop dinh gid, dinh gia lai tai san bado dam:

a) Tai thoi diém ky két hop dong bao dam; stra doi, bd sung hop dong bao
dam lién quan dén viéc rat bét, bo sung, thay thé tai san bao dam, thay doi bién
phap bao dam;

b) Khi tai san hinh thanh tir von vay duoc dau tu xong;

¢) Khi xir 1y tai san dam bao dé thu hoi no;

d) Truong hop tai san bao dam bi giam sht gia tri so voi gia tri dinh gia lam
anh huong dén nghia vy tra ng déi voi Quy theo hop dong tin dung di ky.

d) Cac truong hop khac theo thoa thuan cua cac bén.

Picu 14. Han mirc vé tai san bao dam cho khoan vay

1. Gi4 tri tai san ddm bao cho cho khoan vay dugc xac dinh nhu sau:

Tong gia tri tai

Gia tri tai san dam bao H¢ s6 gia tri tai

cho khoan vay = o b.ao. dam.s’au X san bao dam
khi dinh gia

Trong do:

- Gi4 tri tai san dam bao cho cac khoan vay dbi véi cac khach hang tai Quy
dugc quy dinh t6i thiéu bang gia tri khoan vay;

- Tong gia tri tai san bao dam sau khi dinh gia dé bao dam cho khoan vay
1a gia tri tai san dugc xac dinh theo Quy dinh vé tham tra, dinh gia va quan 1y tai
san bao dam cua Quy;

- Hé sb gia tri tai sdn bao dam dugc quy dinh cu thé tai Phu luc.

2. Cac hé s6 quy dinh tai Phu lyc 13 muc t6i da ap dung ddi véi loai tai san
bao dam, Giam ddc Quy can ctr vao diéu kién thuc té, tinh chat dic thu cua tai
san, kha nang kiém soat ddi véi tai san, cac yéu td khac dé quyét dinh:

- Ap dung hé s6 thap hon quy dinh tai Phu lyc;

- Viéc nhéan hay khong nhan tai san dé bao dam cho khoan vay.

3. D6i véi tai san hinh thanh trong tuong lai thi cin ¢t vao ddi tuong tai san
hinh thanh, sé duoc tinh img vdi hé s6 quy dinh tai Phu lyc.

4. Tai san bao dam cho cac khoan cép tin dung theo xép hang tin dung noi bo:

- Trong trudng hop khich hang st dung tai san hinh thanh tir vén vay dé
bao dam cho nghia vu vay von tai Quy co6 mirc xép hang tin dung ndi bo tir hang
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BBB trd xudng thi ngoai tai san hinh thanh tir vén vay khach hang phai sir dung
tai san bao dam hop phap khéc 1a cac tai san co tinh thanh khoan cao, bat dong
san (co tinh thanh khoan 16n hon tai san hinh thanh tir vén vay) c6 gié tri tai san
bao dam sau quy ddi t6i thiéu quy dinh nhu sau:

Bang 1: T¥ 1¢ tai san biao dam khac tdi thiéu khac ngoai du an

Xép hang Ty 18 tai san bio dim khac t(f)i thicu
’ (ngoai tai san hinh thanh ttr von vay)
AAA 0%
AA 0%
A 0%
BBB 20 %
BB 40 %
B, CCC, CC 50%

- Tai san c6 tinh thanh khoan cao 1a cac tai san c6 hé sb gia tri tai san bao
dam tur 0,8 trd 1én.

- Quy dinh vé Xép hang tin dung nd1 bd khach hang thuc hién theo quy dinh
tai Quy ché cho vay ctia Quy.

- Ty 1¢ tai san bao dam khac t6i thiéu (ngoai tai san hinh thanh tir vn vay)
duoc xac dinh:

Ty 1€ tai san bao Gi4 tri tai san bao dam sau khi dinh gia x HE so gia
dam khac ngoai tai tai san bao dam
san hinh thanh tir = .
vén vay So tién cho vay

5. D6i v6i cac tai san khac hodc bién phap bao dam khac khong quy dinh hé
s6 tai Phu luc thi Giam dbc Quy s€ xem xét quy dinh hé $6 quy ddi hodc
tang/giam hé s6 dang ap dung trong timg trudng hop cu thé.

Piéu 15. Hop ddong bio dam tién vay

1. Hop ddng bao dam tién vay duoc 1ap thanh vin ban giita Quy va bén bao
dam hodc duogc ky gitta Quy véi nhidu bén cung tham gia giao dich bao dam.

2. Giam doc Quy quy dinh mau hop dong bao dam tién vay dé thuc hién
théng nhét d6i véi cac du an, cac khoan vay.

3. Hiéu luc ctua hop déng bao dam:

a) Hop ddng bao dam duoc coéng chimg, chimg thuc theo quy dinh cua Bo
luat Dan sy, luat khac lién quan hodc theo yéu cau thi ¢6 hiéu luc tir thoi diém
duoc cong chimg, chirng thuc.

b) Hop dong bao dam khong thudc khoan 1 Diéu nay c¢6 hiéu luc tir thoi
diém do céc bén thoa thuén. Truong hop khong co6 thoa thuan thi co hiéu luc tir
thoi diém hop dong duoc giao két.
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¢) Trudng hop tai san bao dam duoc rat b6t theo thoa thuén thi phan noi
dung hop ddng bao dam lién quan dén tai san duogc rat bét khong con hiéu luc; tai
san bao dam dugc bd sung hodc thay thé thi viéc stra d6i, bd sung hop dong bao
dam lién quan dén tai san nay thuc hién theo quy dinh ctia B6 luat Dan su, luat
khac lién quan.

d) Bién phap bao dam chua phat sinh hiéu lyc dbi khang v6i nguoi thi ba
khong 1am thay d6i hodc khong lam cham dit hiéu lyc cua hop dong bao dam.

4. Viéc thay ddi mot hodc cic bén tham gia giao dich bao dam s€ khong lam
thay d6i thoi diém giao dich bao dam c6 gia tri phap 1y ddi voi bén tht ba trong
thot han do phap luat quy dinh.

Picu 16. Noi dung chii yéu ciia hop dong bao dam tién vay

1. Hop d6ng cam cb, thé chap phai co cac ndi dung chi yéu sau:

a) Tén, dia chi cua cac bén; ngay, thang, nam,;

b) Nghia vy dugc bao dam;

c) Mo ta tai san cam cb, thé chép: danh muc, sb lwong, chung loai, dac diém
k¥ thuat, hoa lo1i, 1gi tirc phat sinh; néu 1a bat dong san, quyén st dung dat, thi
phai ghi 6 vi tri, dién tich, ranh gi61, cac vat phu kém theo;

d) Gia tri cua tai san cam cb, thé chép: ghi rd gia tri cua tai san cam cb, thé
chép theo van ban xac dinh gia tri tai sdn kém theo ma cac bén da thda thuan xac
dinh hodc thué to chirc tu van, to chirc chuyén mon xac dinh;

d) Bén giir tai san, gidy to clia tai san cam cd, thé chép;

e) Quyén, nghia vu cta cac bén;

g) Cac thoa thuan vé truong hop xtr Iy va phuong thire xtr 1y tai san cam ¢,
thé chap;

h) Céac thda thuéan khac.

2. Hop d6ng bao lanh bang tai san phai c¢6 cac ndi dung chi yéu sau:

a) Tén, dia chi ctua cac bén; ngay, thang, nam;

b) Nghia vu duoc bao 1anh, pham vi bao 1anh: ghi sd, ngdy, thang, nam hop
déng tin dung; s6 tién duogc bao 1anh (mot phﬁn hodc toan bg nghia vu tra ng);

c¢) Danh muc, $6 luong, chung loai, dac diém, gia tri cua tai san bao 1anh;

d) Quyén, nghia vu ciia bén bao lanh, ctia Quy;

d) Céac phuong thuc xur ly tai san bao lanh;

e) Cam két ciia bén bao lanh vé viéc thuc hién nghia vu trd no thay cho
khach hang vay khi dén han ma khach hang vay khong thuc hién hoac thyuc hién
khong dung nghia vu tra ng;

g) Cam két ctia bén bao lanh vé viéc xtr 1y tai san bao lanh khi ¢én han ma
khong thuc hién dugc nghia vy bao 1anh;

h) Céac thda thuéan khac.
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Piéu 17. Cong chirng hop dong bao dam tién vay

1. Hop dong bao dam tién vay duoc thuc hién cong ching tai Phong cong
ching thudoc S& Tu phép hoac cac Van phong cong chiing hoat dong hop phap
theo quy dinh cta phap luat.

2. Chi phi cong chiing do bén bao dam thanh toan.

Piéu 18. Ping Ky bién phap bio dam

1. Quy thuc hién ding ky bién phap bao dam ddi vai tat ca cac tai san bao
dam tién vay tai Quy, trir truong hop giao dich bao dam khéng du diéu kién
dang ky theo quy dinh phap luat.

2. Viéc dang ky giao dich bao dam phai dugc thyc hién trong thoi han quy
dinh cta phap luat va hoan thanh trudc khi giai ngan von vay tin dung dau tu.

3. Chi phi dang ky giao dich bao ddm do bén bao dam thanh toan.

Picu 19. Quan h¢ giira hop dong bao dam va hop dong tin dung

1. Hop ddng bao dam bi v6 hiéu hoic bj hity bo, bi don phuong cham dat
thuc hién khong lam chim dut hop dong tin dung.

2. Truong hop hop déng tin dung b1 v6 hi¢u hodc bi huy bd, bi don phuong
cham dut thuc hién thi giai quyét nhu sau:

a) Cac bén chua thyc hién hop dong tin dung thi hop dong bao dam cham dut;

b) Cac bén da thyc hién mot phan hodc toan bo hop dong tin dung thi hop
ddng bao dam khéng cham dat. Quy c6 quyén xir 1y tai san bao dam dé thanh
toan nghia vu hoan tra cia bén c6 nghia vu déi voi Quy.

Piéu 20. Kiém tra, giam sat tai sin bao dam

1. Quy theo ddi, gidm sét, kiém tra tai san bao dam trong sudt thoi gian vay von.

2. Trong qua trinh theo doi, giam sat, kiém tra tai san bao dam, néu phat
hién bén bao dam khong thuc hién dung cac thoéa thuan theo hop dong bao dam
da ky; tai san bao dam khong dugc bao quan tdt, hodc bi giam sit gia tri (khong
ké hao mon v6 hinh va yéu tb truot gia), Quy cd quyén yéu cau bén bao dam
khic phuc cac vi pham do.

Picu 21. Truong hop bén bao dam l1a phap nhan dwoc to chirc lai

1. Bén bao dam 1a phap nhan duoc t6 chic lai thong bao cho Quy vé viée to
chtrc lai phap nhan trude khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi.

2. Céc bén thoa thuan vé viéc ké thira, thuc hién nghia vy dugc bao dam va
giao dich bao dam trong qua trinh t6 chirc lai phap nhan; néu khong thoa thuan
dugc thi Quy co thé yéu cau bén co nghia vu thuc hién nghia vu trudce thoi han;
néu khong yéu cau thyc hién nghia vu trudc thoi han thi giai quyét nhu sau:

a) Trong trudong hop chia phap nhan thi cac phdp nhan méi phai lién doi
thuc hién giao dich bado dam;
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b) Trong trudong hop tach phép nhan thi phap nhan bi tach va phép nhan
duoc tach phai lién doi thuc hién giao dich bao dam,;

¢) Trong truong hop hop nhat, sap nhap thi phap nhan hop nhat, phap nhan
sép nhap phai thyc hién giao dich bao dam,;

d) Trong trudng hop chuyén doi doanh nghiép, chuyén d6i cong ty nha
nuée thi doanh nghiép dugc chuyén doi phai thuc hién giao dich bao dam.

3. Bdi véi giao dich bao dam dugc ky két trude khi chia, tach, hop nhit,
sap nhap hodc chuyén ddi phap nhan (sau day goi 1a to chtc lai phap nhan), ma
van con hiéu lyc thi cac bén khong phai ky két lai giao dich bao dam do6 khi to
chtre 1ai phap nhan.

Pbi vai giao dich bao dam da diang ky thi phap nhan mdi xuat trinh vin ban
clia co quan c6 thim quyén vé viéc t6 chire lai phap nhan dé thyc hién ding ky
thay d6i theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 22. Cham diit va thanh Iy hop ddng bio dam tién vay

1. Hop dong bao dam tién vay chdm dut trong cac trudng hop sau day:

a) Khach hang, bén bao lanh di hoan thanh day du nghia vu tra no cho
Quy; o

b) Tai san bao dam, bién phap bao dam dugc thay thé bang tai san bao dam,
bién phap bdo dam khac;

c) Tai san bao dam dugc x1r 1y;

d) Theo quy dinh ctia phap luat hodc theo quyét dinh ciia co quan quéan ly
nha nudc c6 tham quyén;

d) Theo thoa thuan cua cac bén.

2. Khi hop dong bao dam tién vay chdm dut, Quy thoa thuan véi cac bén
bao dam thyc hién thanh 1y hop dong bao dam va x6a diang ky giao dich bao
dam theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 23. Truong hop cho vay khong cé bio dam bang tai sin

Quy chi thuc hién cho vay khong c6 bao dam bang tai san theo su chi dinh
ctia Uy ban nhan dén tinh (trir truong hop bao 1anh cia cac to chirc tin dung theo
quy dinh).

Chwong I1I
XAC LAP, THUC HIEN BIEN PHAP BAO PAM
Muc I
BAO DAM TIEN VAY BANG TAI SAN HINH THANH
TRONG TUONG LAI

Diéu 24. Piéu kién ap dung

Khach hang khi vay von, dugc dung tai san hinh thanh trong tuong lai dé
lam tai san bao dam tién vay. Quy lua chon bién phap bao dam tién vay bang tai
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san hinh thanh trong twong lai trong cac trudng hop sau:

1. Tai san hinh thanh trong twong lai c6 du cac diéu kién vé tai san bao dam
theo quy dinh tai Diéu 7 cua Quy ché nay.

2. Quy c6 du kha nang theo doi, quan ly, gidm sat tai san bao dam.

Piéu 25. Phu luc hop dong bio dam tién vay bang tai sin hinh thanh
trong twong lai

1. Khi tai san hinh thanh trong twong lai dd du tu xong, cac bén phai ky
Phu luc hop ddng bao dam tién vay bang tai san hinh thanh trong tuong lai va
thuc hién cong chig, dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Phu lyc hop dong 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia hgp dong bao dam
tién vay da ky; trong do6, mo ta dac diém, ky ma hiéu, sb hiéu, xac dinh gia tri tai
san da duoc hinh thanh theo gia tri quyét toan cong trinh va viéc gin gitt tai san,
gidy to gbc lién quan dén tai san.

2. Truong hop phat sinh cac gidy to khac ¢ lién quan dén bao dam tién vay
bang tai san hinh thanh trong twong lai, Quy dugc thyc hién cac quy dinh vé thé
chép tai san quy dinh tai Quy ché nay.

Picu 26. Quyén, nghia vu ciia khach hang (bén bio dam)

1. Quyén cua khach hang:

a) Pugc dau tu lam ting gid tri tai san bao dam, duoc khai thac cong dung,
huong hoa 191, lg1 tlrc tur tai san bao dam, trir truong hop hoa o1, loi tirc cling
thudc tai san bao dam tién vay;

b) Bugc cho thué, cho muon tai san néu co thoa thuan brfmg van ban véi Quy;

¢) Pugc nhan lai cac gidy to vé tai san bao dam di giao cho Quy sau khi da
thue hién xong nghia vu tra ng déi véi Quy hodc bién phap bao dam tién vay
bang tai san hinh thanh tir von vay dugc thay thé bang bién phap bao dam khac;

d) Yéu cau Quy phdi hop thyuc hién x6a dang ky thé chap khi da thuc hién
xong nghia vi tra no (gdc, 13i).

2. Nghia vu ctua khach hang:

a) Bao quan, gin gitr tai san dam bao;

b) Giao cho Quy gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc cac gidy to khac
chtrng minh quyén str dung dat hop phap cua khu dat ma tai san s& hinh thanh
khi ky két hop dong bao dam bang tai san hinh thanh tir vén vay;

¢) Thong bao cho Quy vé qué trinh hinh thanh va tinh trang tai san bao
dam, tao diéu kién dé Quy kiém tra tai san bao dam tién vay;

d) Déi vai tai san bao dam tién vay ma phap luat quy dinh dang ky quyén
s& hitu, trude khi dua vao sir dung phai dang ky sé hiru tai sdn va giao cho Quy
giit ban chinh céc gidy t& d6 hoic theo quy dinh khéc ctia phap luat.

d) Thuc hién ky Phu luc hop dong mo ta chi tiét vé tai san bao dam ngay
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sau khi tai san dwoc hinh thanh va giao cho Quy ban chinh gidy t& vé quyén so
hitu va cac gidy to khac c6 lién quan dén tai san bao dam;

e) Khong duoc ban, trao doi, chuyén nhuong, tang, cho, cho thué, cho
muon, gop von lién doanh hodc dung tai san hinh thanh tir vén vay dé bao dam
thuc hién nghia vu khac khi chua tra hét no cho Quy, trur truong hop duoc Quy
ddng ¥ cho ban dé tra no cho chinh khoan vay duoc bao dam;

g) Phai 4p dung céc bién phap can thiét tranh nguy co lam mat hodc giam
st gia tri tai san bao dam, ké ca viéc ngimg khai thac, str dung cac tai san do;

h) Thuc hién cong chimng va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh; nop
1¢ phi lién quan dén viéc cong chimg va dang ky giao dich bao dam;

i) Doi v6i tai san ma phap luat co6 quy dinh phai mua bao hiém, thi khach
hang vay phai cam két mua bao hiém trong subt thoi han vay von khi tai san da
duoc hinh thanh dua vao st dung hodc theo yéu cau ctia Quy.

Piéu 27. Quyén, nghia vu ciia Quy (bén nhin bio dam)

1. Quyén ctia Quy:

a) Giir gidy tO vé quyén so hitu tai san bao dam, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, cac gidy to vé quyén thu hudng tién bao hiém va cic gidy to khac lién
quan;

b) Puoc xem xét, kiém tra truc tiép tai san bao dam theo dinh ky hoac dot
xuat nhung khong gy can trd viéc khai thac, str dung tai san bao dam;

¢) Yéu cau khach hang thong béo tién do hinh thanh va sy thay doi cua tai
san bao dam tién vay;

d) Thu hoi ng vay truéc han, néu phat hién khach hang vay khong sir dung
vbn vay dé hinh thanh tai san nhu d3 cam két;

d) Xur 1y tai san hinh thanh tir vén vay dé thu no khi khach hang vay khong
thuc hién hodc thyc hi¢én khong dung nghia vu trd no;

e) Cac quyén khac theo quy dinh phép lut.

2. Nghia vy cua Quy:

a) Tham dinh, kiém tra dé dam bao khach hang vay va tai san hinh thanh tir
vbn vay duoc dung lam bao dam tién vay dap tmg cac diéu kién quy dinh tai quy
ché nay;

b) Bao quan nhitng gidy to vé tai san bao dam va giao lai cho khach hang
sau khi chdm dut bién phap bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir von vay;

c) Tao diéu kién thun loi cho bén bao dam khai thac sir dung tai san bao
dam phu hop véi quy dinh tai hop dong bao dam va quy dinh ctia phap luat;

d) Phéi hop véi khach hang thuc hién dang ky xo6a thé chp.

Muc 11
BAO DAM TIEN VAY BANG CAM CO TAI SAN
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Diéu 28. Giir tai sin cim cb

1. Quy truc tiép giit tai san cAm cd hodc Gy quyén cho bén thit ba 1a cac to
chtrc c6 chirc ndng giir tai san.

2. Quy co thé gilr tai san cAm cd tai noi co tai san hodc tai dia diém do
Quy lua chon.

3. Trudong hop ty quyén cho bén tht ba giit tai san cam c6 thi Quy van
phai chiu trach nhiém thuc hién cac quyén va nghia vu ctia bén nhan cam cb theo
hop ddng cam cd tai san, theo quy dinh ctia phap luat va Quy ché nay.

Piéu 29. Quyén, nghia vu ciia bén bao dam khi cAm cd tai san (bén cam cd)

1. Bén cam ¢ co cac quyén sau:

a) Yéu cau Quy dinh chi viéc str dung tai san cam cd, néu do st dung ma tai
san cam cb co nguy co bi mat gia tri hodc giam sat gia tri, trong truong hop Quy
gilr va st dung tai san;

b) Yéu cau bdi thudong thiét hai néu Quy, bén tht ba giir tai san 1am mat hu
hong tai san, gidy to vé tai san cam cd;

¢) Puoc thay thé tai san cdm cd néu duge Quy dong ¥ bang vin ban;

d) Nhan lai tai san cam c6, gidy ching nhan quyén s& hitu tai san cam cb
khi hoan thanh nghia vu dugc bao dam ma khong phai xur 1y tai san cAm ¢ hoic
bién phap cam co6 duoc thay thé bang bién phap bao dam khac, tai san cam ¢
duoc thay thé bang tai san khac.

2. Bén cam ¢b co cac nghia vy sau:

a) Thong bao cho Quy vé quyén cia bén thtr ba ddi voi tai san cam cd;
trong truong hop khong thong bao thi Quy cd quyén huy hop dong cam cb tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai;

b) Giao tai san va gidy chimng nhan quyén so hitu tai san cho Quy hoac bén
thir ba theo yéu cau ctia Quy;

¢) Thanh toan cho Quy chi phi hop 1y dé bao quan, gin giit tai san cam cb;

d) Thuc hién dang ky giao dich bado dam theo quy dinh cta phép luit.

Pi¢u 30. Quyén, nghia vu ciia Quy khi nhin cim c6 tai sin (bén nhin
cAm cf'))

1. Quy ¢b cac quyén sau:

a) Giir ban chinh gidy ching nhin quyén sé hitu tai san cdm cd di nhan
(néu co) theo quy dinh ctia phap luat;

b) Yéu cau ngudi chiém hitu, st dung trai phap luat tai san cam cb tra lai tai
san do;

¢) Puoc bén cam cd thanh toan céac chi phi hop 1y dé bao quan, gin giir tai
san cam cd khi tra lai tai san cam co;

d) Puoc su dung, khai thac cong dung cua tai san cam cb trong thoi han
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cam cd, néu cac bén co thoa thuan;

d) Puoc quyén xir Iy tai san cdm cb dé thu hdi no theo quy dinh cua phap
luat va theo théa thuan tai hop déng bao dam tién vay da ky két khi dén han tra no
ma khach hang khong thyc hién hodc thyc hién khong dﬁy du nghia vu tra no.

e) Yéu cdu bén cam cd cho biét cach giai quyét trong thoi han hop 1y trong
truong hop tai san cAm cb 14 vat co nguy co bi mat gia tri hodc giam sat gi tri;
néu hét thoi han d6 ma bén cam cb khong trd 161 thi bén nhan cAm cb thuc hién
bién phép can thiét dé ngan chan.

2. Quy co cac nghia vu sau:

a) Bao quan, gin giit tai san cam cb va gidy ching nhan quyén so hiru tai
san cam c6 da nhan (néu c6) theo quy dinh cuia phap luat, néu lam méat hodc hu
hong tai san cam cd, gidy chimg nhan quyén so hitu tai san cam c6 thi phai bdi
thuong thiét hai cho bén cam cb;

b) Khong dugc ban, trao doi, tang, cho, cho thué, cho mugn, gop von béng
tai san cam co; khong duoc dung tai san cam cb dé bao dam thuc hién nghia vu
dan su khac;

¢) Tra lai tai san cam cd cho bén cam cb khi nghia vu dugc bao dam bang
cam cb chdm dat ma khong phai xir Iy tai san cam cb hodc dugc thay thé bang
bién phap dam bao khac.

d) Thong bao cho bén cim cb trong truong hop tai san cam cb 13 vat co
nguy co bi mat gia tri hodc giam sut gia tri.

Pi¢u 31. Trach nhiém khi tai san cAm ¢ bi mat, hw héng, mat gia tri
hodc giam sit gia tri khong do nguyén nhan bi hao mon ty nhién

1. Trong trudng hop tai san cam cb 1 vat c6 nguy co bi mat, hu hong, mat
gia tri hodac gidm sut gia tri do nguyén nhan khach quan thi Quy phai thong béo
bang van ban cho bén cam cd va yéu cau bén cam cd dua ra cach giai quyét
trong thoi han nhét dinh tuy thudc vao tinh chat muc do giam sut gia tri cua tai
san cam cb; néu hét thoi han d6 ma bén cam cb khong tra 161 thi Quy dugc thuc
hién cac bién phéap can thiét dé ngan chin va c6 quyén yéu cau bén cam c6 thanh
todn cac chi phi hop 1y.

2. Trudng hop tai san cam cb bi mat, hu hong, mat gia tri hodc giam sut gia
tri do 16i cia Quy thi Quy chiu trach nhiém bdi thudng cho bén cam cb.

3. Trudng hop tai san cam cb 14 vat do ngudi thir ba giit ma c6 nguy co bi
mat, hu hong, mét gia tri hodc giam sut gia tri thi quyén va nghia vu giira nguoi
thir ba va Quy dugc thuc hién theo hop dong giri gitr tai san.

Piéu 32. Cam cb thé tiét kiém va gidy to c6 gia

1. Truong hop nhan cam cb thé tiét kiém thi Quy c6 quyén yéu cau to chirc
nhan tién guri tiét kiém phong tod tai khoan tién giri tiét kiém ciia bén cam cé.
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2. Trong truong hop nhan cam cd gidy to co gia thi bén Quy c6 quyén yéu
cau to chtrc phat hanh gidy to c6 gid hodc Trung tdm luu kY chimg khoan dam
bao quyén giam sat ciia Quy ddi véi gidy to co gia do.

Trong trudng hop to chirc phat hanh gidy td c6 gia hodc Trung tim luu ky
chtng khoan vi pham cam két dam bao quyén giam sat ctia Quy gay thiét hai
cho Quy thi phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho Quy, trir trudng hop
c0 thoa thuan khac.

Trong trudng hop tai san cam cb 14 cac loai chimg khoan thudc déi twong
phai dang ky, luu ky chimg khoan thi viéc ding ky cam cd tai co quan dang ky
giao dich bao dam duoc thyc hién theo quy dinh cua phap lut vé ding ky giao
dich bao dam va viéc dang ky, luu ky chung khoan tai Trung tdm luu ky ching
khoan dugc thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé chirng khoan.

Muc III
BAO DAM TIEN VAY BANG THE CHAP TAI SAN

Picu 33. Giir gidy to, tai san thé chap

Khi nhan thé chip tai san, Quy thuc hién giit gidy to cua tai san thé chap
theo quy dinh va theo thoa thuan véi bén bao dam vé viéc bén thir ba giir gidy to,
tai san thé chap.

Picu 34. Quyén, nghia vu ciia bén bao dam khi thé chip tai san (bén
thé chap)

1. Quyén ctia bén thé chép:

a) Puoc dau tu lam ting gia tri tai san thé chap, dugc khai thac cong dung,
huong hoa loi, loi tirc tir tai san thé chap, trir trudng hop hoa loi, loi tic ciing
thudc tai san thé chép theo thoa thuan,;

b) Viéc dau tu vao tai san thé chap phai c6 sy dong ¥ ctia Quy trong truong
hop:

(i) Bén thir ba dau tu vao tai san thé chap;

(i) Bén bao dam dau tu vao tai san thé chap lam phat sinh tai san méi
khong thudc tai san thé chip theo thoa thuan trong Hop dong nay.

c¢) Puoc cho thué, cho muogn tai san thé chép néu co thoa thuin béng van
ban v&i Quy va phai thong bao cho bén thué, bén muon biét vé viée tai san cho
thué, cho muon dang dung dé thé chap tai Quy;

d) Puoc nhén lai cic gidy to vé tai san thé chap da giao cho bén nhan thé
chép, nhén lai tai san thé chip do ngudi thi ba giir (néu tai san giao cho ngudi
thir ba giit), khi nghia vu duoc bao dam bang thé chap cham dirt ma khong phai
xtr 1y tai san thé chp hodc duoc thay thé bang bién phap bao dam khac;

d) Yéu cau Quy phdi hop thuc hién x6a ding ky thé chap.

2. Nghia vu ctia bén thé chép:
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a) Bao quan, gin gitr tai san bdo dam;

b) Giao gidy ching nhan quyén s& hitu, quyén quan 1y, quyén st dung tai
san thé chap cho Quy;

c) Khong duoc ban, trao doi, tang, cho, cho thué€, cho mugn, gop von béng
tai san thé chép dé bao dam thyc hién nghia vu dan su khac khi chua tra hét no
cho Quy, trir truong hop duoc Quy dong ¥ bang van ban;

d) Thong bao cho Quy vé tinh trang tai san thé chip, tao diéu kién dé Quy
kiém tra tai san thé chap khi c6 yéu cau cta Quy;

d) Phai ap dung céac bién phap can thiét tranh nguy co lam mat hodc giam
st gia tri tai san thé chap, ké ca viéc ngimg khai thac, sir dung cac tai san do;

e) Phoi hop véi Quy thuc hién cong ching va diang ky giao dich bao dam
theo quy dinh; ndp 1& phi lién quan dén viéc cong chimg va dang ky giao dich
bao dam;

g) Truong hop tai san thé chdp mat, hu hong ma tai san d6 da duoc bao
hiém, thi khach hang vay phai phéi hop véi Quy tién hanh céc thil tuc nhén tién
bao hiém tir t6 chirc bao hiém dé tra no cho Quy. Néu khoan tién nhan dugce tur
t6 chirc bao hiém chua du dé tra ng, thi khach hang vay phai bo sung tai san bao
dam, thay thé bang bién phap bao dam khéc hoic tra ng trudc han.

Picu 35. Quyén, nghia vu ciia Quy khi nhén thé chap tai san (bén nhin
thé chap)

1. Bén nhan thé chip ¢ cac quyén sau:

a) Giir gidy tO vé quyén so hitu tai san thé chap, gidy ching nhan quyén sir
dung dat, cac gidy to vé quyén thy hudng tién bao hiém (néu co) va cac gidy to
khac lién quan dén tai san thé chéap;

b) Yéu cau bén thé chép, bén thué, muon tai san thé chép cham dat viéc sir
dung tai san thé chép, cho thué, cho muon tai san thé chép néu viéc sir dung lam
mat hodc giam sut gia tri tai san do;

c) Yéu cau bén thé chép, bén thi ba chdm dt viéc dau tu néu viéce dau tu
quy dinh tai diém a va diém b Khoan 1 Piéu 34 lam giam gia tri tai san thé chap.

d) Truong hop bén thé chap, bén thir ba dau tu vao tai san thé chap khong
tuan thii quy dinh tai diém a va diém b Khoan 1 Diéu 34 ma gy thiét hai thi phai
bdi thudng cho Quy.

d) Pugc xem xét, kiém tra tryc tiép tai san thé chap nhung khong giy can
tr¢d viéc khai thac, sir dung tai san thé chép;

e) Yéu cau bén thé chip cung cap cac thong tin chinh xac vé thuc trang tai
san thé chap va ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan tai san, gia tri tai san
thé chap trong trudng hop c¢6 nguy co 1am mat hodc giam sit gia tri tai san do
viéc khai thac, stir dung tai san thé chép;
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g) C6 quyén xem xét, quyét dinh xir 1y tai san thé chdp va yéu cau bén thé
chap hodc bén thir ba giit tai san thé chap giao tai san theo quy dinh cta phap
luat khi khach hang khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no.

2. Bén nhén thé chap c6 cac nghia vu sau:

a) Bao quan nhiitng gidy to vé tai san thé chdp nhan tir bén thé chap va giao
lai cho bén thé chip sau khi bén thé chap da thyc hién xong nghia vu ctia minh,
hai bén d3 1am thu tuc giai trir thé chip hodc thay thé bang bién phap bao dam
khac;

b) Tao diéu kién thuan loi cho bén bao dam khai thac st dung tai sadn bao
dam phu hop véi quy dinh tai hop dong bao dam va quy dinh cua phap luat;

¢) Phéi hop véi khach hang thuc hién dang ky x6a thé chap.

Piéu 36. Quyén ciia Quy trong trwong hop bén thé chip ban, trao ddi,
ting, cho tai san thé chap

1. Trong truong hop bén thé chép ban, trao doi, tang, cho tai san thé chép
ma khéng duoc su déng ¥ ciia Quy, thi Quy c6 quyén thu hdi tai san thé chip
theo quy dinh cua phap luat.

2. Trudng hop Quy khong thuc hién quyén thu hoi tai san thé chap, khong
thu hoi no trude han thi Quy c6 thé nhan cac khoan tién thu dugc, quyén yéu cau
thanh toan hodc tai san khac c6 duoc tir viéc mua ban, trao doi tai san thé chip
thay thé cho s6 tai san da ban, trao d6i hodc yéu cau bén bao dam phai dung tai
san khac thay thé cho sd tai san da ban, trao doi.

3. Pbi voi giao dich dam bao di dang ky thi Quy duoc chi dong yéu cau
dang ky thay do6i vé tai san bao dam. Viéc dang ky thay doi tai san bao dam
trong truong hop nay phai dugc thuc hién ding trong thoi han phéap luat quy
dinh dé khong lam thay d6i thoi diém diang ky cua giao dich bao dam.

Piéu 37. Cho thué, cho mwon tai san thé chap; thé chip tai san dang
cho thué

1. Trudng hop bén thé chip cho thué, cho muon tai san dang thé chép tai
Quy thi phai duoc su dong ¥ bang vin ban cua Quy.

Trudng hop Quy déng v cho bén thé chap cho thué, cho muon tai san dang
thé chap tai Quy thi hop dong cho thué, cho muon tai san dang thé chap chim
durt khi tai san thé chap bi xtr 1y dé thu hdi no. Bén thué, bén muon phai giao tai
san cho Quy dé xir Iy, trir truong hop cac bén co théa thuan khéc.

2. Trudng hop thé chip tai san dang cho thué thi bén thé chip phai thong
béo vé viéc cho thué tai san véi Quy; trudng hop tai san dang cho thué do duoc
Quy nhan lam tai san thé chip, néu Quy phai xir 1y dé thu hoi no thi bén thué
dugc tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han thué theo hop dong, trir truong hop
cac bén co théa thuan khac.
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Piéu 38. Trach nhiém khi tai sin thé chip bi mat, hw héng, mit gia tri
hoic giam sit gia tri khong do nguyén nhan bi hao mon tw nhién

Truong hop tai san thé chap bi mit, hu hong, mét gia tri hodc giam sut gia
trj khéng do nguyén nhan bi hao mon ty nhién thi bén thé chap phai thong béo
ngay cho Quy va phai stra chita, b sung hoic thay thé tai san khac c6 gia tri
tuong duong hodc bd sung, thay thé bang bién phap bao dam khac, trir trudng
hop cac bén co6 thda thuan khac.

Picu 39. Pau tu vao tai san thé chap

1. Truong hop bén thé chap dau tu vao tai san thé chip va dung tai san ting
thém do dau tu dé bao dam thuc hién nghia vu khac hodc bén thr ba dau tu vao
tai san thé chap va nhan thé chap chinh phan tai san tang thém do dau tu thi bén
bao dam phai thong bao trude cho Quy dé giai quyét nhu sau:

a) Truong hop phan tai san tang thém co thé tach roi khoi tai san thé chip
ma khong 1am mat gia tri hodc giam sht gia tri cla tai san thé chip so véi gia tri
clia tai san d6 khi dau tu thi Quy c6 quyén tach phan tai san ma Quy nhan thé
chap dé xur 1y khi phai xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no;

b) Trudng hop phan tai san ting thém do dau tu khong thé tach roi khoi tai
san thé chap thi tai san thé chap dugc xir 1y toan b dé thuc hién nghia vu tra no
cho Quy.

2. Truong hop bén thé chip hodc ngudi thir ba dau tu vao tai san thé chép,
nhung khong dung phan tai san ting thém do dau tu dé bao dam thuc hién nghia
vu dan sy thi giai quyét nhu sau:

a) Truong hop phan tai san tang thém do dau tu c6 thé tach roi khoi tai san
thé chp ma khong 1am mat hodc giam gia tri cia tai san thé chap thi khi xur 1y tai
san bao dam nguoi da dau tu vao tai san thé chap co quyén tach phan tai san ting
thém do dau tu ra khoi tai san thé chp, trir truomg hop ¢ thoa thuan khéc;

b) Truong hop phan tai san ting thém do dau tu khong thé tach roi khoi tai
san thé chap hodc néu tach roi s& lam mat hodc giam gia trj cua tai san thé chap
thi ngudi da dau tu vao tai san thé chap khong duoc tach phan tai san ting thém
do dau tu ra khoi tai san thé chap, nhung khi xr 1y tai san thé chap thi nguoi da
dau tu vao tai san thé chap duoc uu tién thanh toan phan gia tri ting thém, trir
truong hop co6 thoa thuan khéc.

Muc IV
BAO DAM TIEN VAY BANG BAO LANH

Piéu 40. Truwong hop ap dung bién phap bio linh

1. Bao lanh cua t6 chtc tin dung hoat dong hop phép tai Viét Nam.

2. Béo lanh bang bién phap cam cb, thé chap tai san ctia bén thir 3 (bén bao
lanh) dugc thyc hién quy dinh tai Muc 11, Muc 111 Chuong III cua Quy ché nay.
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3. Cac truong hop khac thuc hién theo sy chi dao cia UBND tinh.

Piéu 41. Thue hién nghia vu béo linh

1. Bén bdo lanh phai thuc hién nghia vu bao lanh khi nghia vu dugc bao
lanh bi vi pham theo mot trong cac can cir sau day:

a) Do bén dugc bao 1anh khong thuc hién nghia vu dang thoi han;

b) Do bén dugc bao lanh khong thuc hién nghia vu trudc thoi han theo
thoa thuan;

¢) Do bén duoc bao 1anh thuc hién khong day di nghia vu;

d) Do bén duogc bao lanh thuc hién khong ding nd1 dung ctuia nghia vy;

d) Do bén dugc bao lanh khong c6 kha nang thuc hién nghia vu quy dinh
tai khoan 2 Diéu 335 va khoan 1 Diéu 339 ctia Bo luat Dan su;

e) Can cu khac theo thoa thuan hoac theo quy dinh cuia B luat Dan su, luat
khac lién quan.

2. Trudng hop co can cir tai khoan 1 Piéu nay, bén nhan bao lanh thong
béo cho bén bao 1anh biét dé thuc hién nghia vu bao lanh. Bén bao lanh c6 quyén
tir chéi thuc hién nghia vu trong trudng hop cin ctr duge bén nhan bao lanh
thong bao khong thudc pham vi cam két bao lanh.

3. Bén bao lanh phai thyc hién nghia vu bao lanh trong thoi han théa thuan.
Truong hop khong c6 thdéa thuan thi bén bao lanh phai thuc hién trong thoi han
hop 1y ké tir thoi diém nhan duoc thong bao cua bén nhan bao lanh.

4. Bén bao lanh da thuc hién nghia vu bao lanh thi bén nhan bao lIanh phai
thong bao cho bén dugc bao lanh biét. Truong hop bén duge bao 1anh van thuc
hién nghia vu dugc bao lanh thi bén bao lanh c¢6 quyén yéu ciu bén nhan bao
lanh hoan tra cho minh tai san d3 nhan hodc gia tri twong mg phan nghia vu bao
lanh da thuc hién.

Piéu 42. Nghia vu ciia bén béo linh

1. Bén bao 1anh phai thyc hién nghia vy tra ng géc, no 1ai va phi (néu cO)
cho Quy theo thoa thuin va dung thoi han theo thong bao yéu cau thuc hién
nghia vu bao lanh khi khach hang khong thyc hién hodc thyc hién khong diang
nghia vu tra no ddi vdi Quy.

2. Truong hop Bén bao lanh khong thuc hién dﬁy du nghia vu trd ng theo
Khoan 1 Diéu nay thi Bén bdo lanh phai c6 trach nhi€ém nhéan ng ddi véi ph'?m
nghia vu con lai d6i v6i Quy va chiu 13i suit ng qua han d6i véi phan nhan no
theo hop ddng vay giita Quy va Khach hang, trir trudng hop gitta Quy va cac
bén c6 thoa thuan khac.

3. Khong tAu tan, lam mat mat, hu hong tai san thudc s& hitu cua minh ké tir
thoi diém nhén duoc thong bao yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh.

Picu 43. Quyén va nghia vu ciia Quy (bén nhén bao linh)
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1. Thong bao yéu ciu bén bao lanh thuc hién nghia vu bao lanh theo théa thuén.

2. Yéu cau Toa an 4p dung bién phap khan cap tam thoi ddi voi tai san cua
bén bao 1anh néu bén bao 1dnh c6 dau hiéu tiu tan tai san dé tron tranh thyuc hién
nghia vu bao lanh.

3. Phai thong bao cho bén bao lanh vé viée bén duoc bao 1anh khong thuc
hién, thuc hién khong dting nghia vu ctia minh khi dén thoi han tra no.

Diéu 44. Trinh ty thue hién nghia vu béo linh

1. Trong thoi han do Quy 4n dinh ké tir ngay phat sinh cin cir thyc hién
nghia vu bao lanh theo quy dinh tai Diéu 41 ctia Quy ché nay, Quy théng bao
cho bén bao 1anh vé viéc thuc hién nghia vy bao l1anh.

Quy thoa thuén véi bén bao 1anh vé thoi han dé bén bao lanh thuc hién
nghia vu trd ng thay hodc nhan n¢ thay cho bén dugc bao lanh ddi vai Quy.

2. Ké tir thoi diém thong bao cho bén bao 1anh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, Quy c6 cic quyén sau:

a) Yéu cau Toa an 4p dung bién phap khan cap tam thoi doi véi tai san cia
bén bao lanh theo quy dinh cta phép luat t tung dan su;

b) Yéu cau nguoi c6 hanh vi can trd trai phap luat viéc thuc hién quyén cua
Quy phai cham dirt hanh vi 6.

3. Trong trudng hop phai xir 1y tai san cta bén bao lanh dé thu hoi no thi
thuc hién nhu sau:

a) Trong truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viéc cam cb, thé chap tai san
dé bao dam thuc hién nghia vu bao lanh thi tai san cam cb, thé chép dugc xu 1y
theo quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh cta phap luat;

b) Trong trudng hop cac bén khong co thoa thuan vé viée cam cd, thé chap
tai san dé bao dam thyc hién nghia vu bao 1anh thi bén bao lanh phai giao tai san
thudc s hiru ciia minh cho Quy xir 1y theo yéu cau ctia Quy, trir truong hop cd
thoa thuan khac. Néu bén bao linh khong giao tai san thi Quy cé quyén khai
kién theo quy dinh cua phap luat;

¢) Tai thoi diém xur 1y tai san ctia bén bao 1anh néu bén bao lanh khong co
tai san dé xu 1y hodc khoan tien thu duoc tir viée xtr 1y tai san khong du thanh
toan nghia vu dugc bdo lanh thi trong pham vi nghia vu dugc bao lanh, Quy co
quyén yéu cau bén bao 1anh phai giao tai san c6 duogc sau thoi diém xir 1y cho
Quy dé tiép tuc xtur 1y.

Piéu 45. Thue hién trach nhiém bao linh trong trwomg hop bén bao
linh 1a doanh nghiép bi pha sian, bén bao linh la ca nhan chét hoic bi Toa
an tuyén bd da chét

1. Trong truong hop bén bdo 1anh 1a doanh nghi€p bi pha san thi viéc bao
lanh duoc giai quyét nhu sau:
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a) Néu nghia vu bao lanh phat sinh trude va tai thoi diém bén bao lanh bj
pha san thi Quy yéu cau bén bao ldnh phai thuc hién nghia vu bao lanh. Trudong
hop bén bao lanh khong thanh toan day du tong sb ng trong pham vi bao 1anh thi
Quy c6 quyén yéu cau bén duoc bao 1anh thanh toan phan no con thiéu;

b) Néu nghia vu bao lanh chua phat sinh thi Quy yéu cau bén dugc bao lanh
phai thay thé bién phap bao dam khac, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

2. Trong trudng hop bén bao 1anh 1a c4 nhan chét hoic bi Toa an tuyén bd
da chét thi viéc thuc hién nghia vu bao 1anh theo quy dinh ctia phap luat vé giao
dich bao dam.

3. Khong tAu tan, lam mat mat, hu hong tai san thudc sé¢ hiru ctia minh ké tir
thoi diém nhan duoc thong bao yéu cau thue hién nghia vu bao lanh.

Chuong IV
XU LY TAI SAN BAO DAM TIEN VAY
Muc I
NGUYEN TAC VA TRUONG HQP AP DUNG

Picu 46. Nguyén tic xir Iy tai sin bao dam

1. Truong hop tai san dugc dung dé bao dam thuc hién mot nghia vu trd ng
tai Quy thi viéc xur 1y tai san do duogc thyc hién theo thda thuan cua cac bén; néu
khong c6 thoa thuan thi dugce ban dau gia theo quy dinh cua phap luat.

2. Truong hop tai san dugc dung dé bao dam thyc hién nhiéu nghia vu tra
no, néu phai xr 1y tai san dé thuc hién mét nghia vu trad ng dén han, thi cac nghia
vu trd ng khac tuy chua dén han cling duoc coi la dén han va tai san d6 duge xur
1y dé thu hoi no.

Viéc xu ly tai san dugce thuc hién theo thda thuan cia cac bén; néu khong
c6 thoa thuan hodc khong théa thuan duogc thi tai san bao dam dugc ban dau gia
theo quy dinh cua phap luat.

3. Vi¢c xur ly tai san phai duogc thuc hién khach quan, cong khai, minh
bach; thu tuc thuan tién; dam bao duoc quyén lg1 va loi ich hop phap cua cac
bén tham gia giao dich bao dam, ctia ca nhan, to chuc c6 lién quan va theo quy
dinh cua phap luat.

4. Quy thuc hién viéc xr 1y tai san bdo dam trén co sé thoa thuédn trong hop
ddng bao dam thi khong can c6 van ban ty quyén hoidc vin ban dong y ctia bén
bao dam.

5. Viéc xir Iy tai san bao dam dé thu hodi ng khong phai 1a hoat dong kinh
doanh cua Quy.

6. Cac chi phi phat sinh trong qua trinh xtr 1y tai san bdo dam do bén bao dam
chiu. Tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam sau khi trir chi phi xtr 1y, Quy thu no
theo thi tu: ng gbc, 13i vay, 13i vay qua han, cac khoan chi phi khac (néu co).
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Tai san bao dam sau khi dugc xu ly néu khong du dé thuc hién nghia vy tra
ng thi khach hang, bén bao dam cé nghia vu huy dong cac ngudn vén hop phap
khac dé hoan tra ngay cho Quy. Trudng hop dic biét, Giam déc Quy co thé xem
xét, quyét dinh cho khach hang bd sung tai san khac dé tiép tuc bao dam cho
nghia vu trd ng con lai cua khach hang.

7. Truong hop chu sé hitu tai san bao dam bi khoi té vé mot hanh vi pham
t6i khong lién quan dén viéc vay von hodc khong lién quan dén ngudn gbe hinh
thanh tai san bao dam thi tai san bdo dam cua ngudi d6 khong bi ké bién theo
quy dinh cua phap luat. Quy phai c6 bién phap can thiét dé quan 1y tai san bao
dam va thyc hién xir 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Quy ché nay.

Picu 47. Cac truong hop xir Iy tai sin bao dam

Quy duoc xur 1y tai sdn bao dam theo quy dinh cua phap luat va theo thoa
thuan trong cac truong hop sau:

1. Bén han thyuc hién nghia vu dugc bao ddm ma bén c6 nghia vu khong
thuc hién hodc thuc hi¢én khong dung nghia vu.

2. Bén ¢6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dugc bao dam trudce thoi han do
vi pham nghia vu theo thdéa thuin hodc theo quy dinh cua phap luét.

3. Phap luat quy dinh tai san bao dam phai duoc xur Iy dé bén bao dam thyc
hién nghia vu khac.

4. Truong hop bén bao dam 1a phap nhan duogc t6 chirc lai, néu khong thoa
thuan dugc viée ké thira, thuc hién nghia vu tra ng, nghia vu bao dam ddi vai
Quy cua ciac phap nhan mdi va khach hang khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no trude thdi han theo yéu ciu cua Quy, thi Quy co
quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

5. Truong hop khach hang 1a ca nhan chét thi quyén truy doi tai san bao
dam cua Quy khong chdm dut nhung thuc hién theo quy dinh cia Bo luat Dan
su va quy dinh khac vé thira ké cua Bo luat Dan su.

6. Truong hop khach hang bi giai thé theo quyét dinh ctia co quan c6 tham
quyén trude khi dén han tra ng, thi nghia vy trd ng tuy chua dén han cling duoc
coi 1a dén han, néu khach hang khong tra no va khong xur 1y tai san bao dam dé
tra no thi Quy co quyén xtr 1y tai san bao dam dé thu hodi no.

7. Trudng hop khach hang bi pha san thi viéc xur Iy tai san bao dam dé thu
hoi no duge thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé pha san.

Trong trudng hop bén bao dam 13 bén thir ba cam cb, thé chip tai san bi
pha san, néu nghia vu trd ng da dén han ma khach hang khong thuc hién hodc
thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng thi tai sdn bao dam dugc xu 1y dé thu hoi
ng theo quy dinh cua phéap luat vé pha san; néu nghia vu tra no chua dén han thi
tai san bao dam duogc xir Iy dé thu hoi no theo thoa thudn cua cac bén; truong
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hop khong c6 thoa thuan thi tai san bao dam dugc xur 1y theo quy dinh cua phap
luat vé pha san dé thyc hién nghia vu khac cua bén bao dam.

8. Cac truong hop khac do cac bén thda thudn hoac phap luat quy dinh.

Muc II
THU TUC XU LY TAI SAN BAO PAM

Picéu 48. Thong bao vé viéc xir Iy tai san bao dam

1. Trude khi xir 1y tai san bao dam, Quy thong bao bang vin ban vé viéc xur
1y tai sdn bao dam cho bén bdo ddm va cac bén cung nhan bao dam khac theo dia
chi dugc bén bao dam cung cip hodc ding ky vin ban thong bao vé viée xir Iy
tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat vé ding ky giao dich bao dam.

2. D6i voi tai san bao dam c6 nguy co bi mat gia tri hodc giam sut gia tri,
quyén doi ng, gidy to co gia tri, thé tiét kiém thi Quy cd quyén xur 1y ngay, ddng
thoi phai thong bao cho cac bén cung nhan bao dam khac vé viéc xtr 1y tai san
do.

3. Van ban thong bao vé viéc xir Iy tai san bao dam c6 ndi dung chi yéu
sau day:

a) Ly do xtr 1y tai san;

b) Nghia vy dugc bao dam;

¢) Mo ta tai san;

d) Phuong thirc, thoi gian, dia diém xir 1y tai san dam bao.

4. Trong truong hop Quy khong thong bao vé viée xtr 1y tai san bao dam
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma gay thiét hai cho cac bén cung nhan bao
dam trong giao dich bao dam da duoc dang ky thi Quy phai bdi thuong thiét hai
theo quy dinh cua phap luat.

5. Thoi han thong bao vé viée xir 1y tai san bao dam cho bén bao dam phai
thie hién theo thoa thuan trong hop dong bao dam hoic thoa thuan khac. Truong
hop khong c6 thoa thuan thi phai thyc hién trong thoi han hop 1y, nhung trudce it
nhat 10 ngay dbi voi dong san hodc trudc it nhat 15 ngay ddi voi bat dong san
tinh dén thoi diém xir 1y tai san bao dam, trir truong hop tai san bao dam bi xtr 1y
ngay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Piéu 49. Thoi han xir Iy tai san bao dam

Thoi han xur 1y tai san bao dam thuc hién theo thoa thudn trong hop dong
bao dam hoic théa thuan khac. Trudng hop khong c6 thoéa thuan thi Quy quyét
dinh thoi han xu ly sau khi thyc hién nghia vu thong bao quy dinh tai khodn 5
Piéu 48 Quy ché nay.

Piéu 50. Giao nhén, thu giir tai sin bao dam dé xir Iy

1. Quy yéu cdu bén bao dam giao tai san bao dam va cac gidy to co lién
quan dén tai san bao dam theo thong bao cua Quy.
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2. Néu hét thoi han 4n dinh trong thong bao ma bén giir tai san bao dam
khong giao tai san thi Quy c6 quyén thu gitr tai san bao dam dé xir Iy hoic yéu
cau Toa an giai quyét.

3. Khi thyc hi¢n viéc thu gitt tai san bao dam, Quy c6 trach nhi¢m:

a) Thong bao trudc bang vin ban cho ngudi giit tai san vé viéc ap dung
bién phap thu gilr tai sdn bdo dam trong thoi han nam (05) ngay lam viéc. Van
ban thong bao phai ghi ro 1y do, thoi gian thuc hién viéc thu gitr tai san bao dam,
quyén va nghia vu cta cac bén;

b) Khong duge ap dung cic bién phap vi pham diéu ciAm cua phap luat, trai
dao duc xa hoi trong qua trinh thu gitr tai sdn bao dam;

4. Trong truong hop nguoi gitr tai san bao dam la bén thir ba thi bén bao
dam c6 trach nhiém phdi hop véi Quy thuc hién viéc thu giir tai san bao dam.

5. Bén bao dam hoac bén thir ba giir tai san bao dam phai chiu cac chi phi
hop 1y, can thiét cho viéc thu gitr tai san bao dam; trong truong hop khong giao
tai san dé xur 1y hodc ¢6 hanh vi can tré viéc thu gitr hop phap tai san bao dam
ma gay thiét hai cho bén nhan bao dam thi phai bdi thuong.

6. Trong qua trinh tién hanh thu giir tai san bao dam, néu bén giir tai san
bao dam c6 dau hiéu chong ddi, can tré, gy mat an ninh, trat tu noi cong cong
hodc c6 hanh vi vi pham phép luat khac thi Quy c6 quyén yéu cau Uy ban nhan
dan x3, phuong, thi trdn va co quan Cong an noi tién hanh thu giit tai san bao
dam, trong pham vi chic nang, nhiém vy, quyén han caa minh 4p dung cac bién
phap theo quy dinh cia phap luat dé giit gin an ninh, trat ty, bao dam cho Quy
thue hién quyén thu giit tai san bao dam.

7. Sau khi nhan ban giao hoac sau khi thu gitr tai san bao dam, Quy c6 trach
nhiém t6 chuc viéc giit, quan 1y tai san bao dam trong thoi gian cho xir 1y,

Piéu 51. Quyén va nghia vu ciia Quy trong thoi gian tai sin bao dam
chua bi xur ly

1. Quy c6 trach nhi¢m bao quan, gilt gin tai san bao dam trong truong hop
giil tai san bao dam dé xir 1y.

2. Trong thot gian cho xir 1y tai san bao dam, Quy dugc khai thac, sir dung
tai san bao dam hodc cho phép bén bao dam hoic ty quyén cho bén thtr ba khai
thac, sir dung tai san bdo dam theo ding tinh ndng va cong dung cua tai san.
Viéc cho phép hoic ty quyén khai thac, phuong thic khai thac va viéc xtr Iy hoa
lo1i, lo1 tirc thu dugc phai duoc 1ap thanh van ban.

3. Trong qua trinh khai théac, st dung tai san bao dam trudce khi xur ly, Quy
hodc nguodi duoc cho phép, duoc iy quyén khai thac cd quyén sta chira, ning
cAp tai san bao dam dé ning cao cong dung cua tai san.
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4. Hoa loi, loi tirc thu dugc trong qua trinh khai théac, sir dung tai san bao
dam phai duoc hach todn riéng, trir truong hop co6 thoa thuan khéac. Sau khi trur
cac chi phi can thiét cho viéc khai thac, sir dung tai san, s6 tién con lai duoc
dung dé thanh toan no cho Quy.

Piéu 52. Uy quyén xir Iy tai san bao dam va thu hdi no vay

Quy c6 thé uy quyén cho bén thi ba xtr 1y tai san bao dam, voi diéu kién
bén thir ba 14 t6 chirc c¢6 tu cach phap nhan va dugc thue hién quyén thu hoi no
hodc xir 1y tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat; bén thir ba co6 quyén
thie hién cac bién phap xtr Iy tai san bao dam, thu hdi no vay nhu Quy trong
pham vi dugc Gy quyén.

Picu 53. Thu ng tir viée xir 1y tai san bio dam

1. Sé tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam duoc thanh toan theo thu
tu sau:

a) Céc chi phi can thiét dé xir 1y tai san bao dam: chi phi bao quan, x4c dinh
gia tri tai san bao dam, thong bao ban tai san, tién hoa hong, chi phi thu giit, van
chuyén, chi phi, 1¢ phi ban dau gia va cac chi phi can thiét, hop 1y khac lién quan
dén xtr Iy tai san bao dam;

b) Thué va cac khoan phi ndp ngan sach nha nudc c6 lién quan dén xtr 1y
tai san bao dam;

¢) No gbc, 13i vay, 13i vay qua han tinh d¢én ngay bén bao dam hodc bén giir
tai san giao tai san cho Quy dé xir 1y.

2. Truong hop Quy tng trude dé thanh toan cc chi phi xu 1y tai san hodc
cac khoan thué va cac khoan phi ndp ngan sach nha nude thi Quy duoc thu hoi
s6 tién tng trude nay trude khi thanh toan ng gbc, 1di vay, 13i vay qua han, trir
truong hop bén bao dam di thanh toan lai so tién Gmg trudc cho Quy.

3. Truong hop sb tién thu duoc khi ban tai san va cac khoan thu tir viée
khai thac, sir dung tai sdn bado dam trong thoi gian chua xur 1y (sau khi trir di céc
chi phi quy dinh tai diém a, b khoan 1, Piéu nay; cac chi phi can thiét cho viéc
khai thac, sir dung tai san bao dam quy dinh tai khoan 3, Piéu 51 Quy ché nay)
16n hon s6 no phai tra, thi phﬁn chénh léch thira duoc hoan lai cho bén bao dam.
Khach hang c6 nghia vu tiép tuc tra no néu khoan tién thu dugc khong du dé
thanh toan khoan no phai tra va nhiing chi phi lién quan dén viéc xur 1y tai san
dam bdo.

Truong hop Quy nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu hodc nhan cac khoan tién va tai san ma bén thir ba phai giao cho bén
bao dam, thi Quy tra lai cho bén bao dam phan chénh 1éch thira giita gia tri tai
san bao dam xac dinh tai thoi diém xur 1y so v&i ng vay; khach hang c6 nghia vu
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tiép tuc trd ng néu cac khoan thu trén nhd hon sb no géc, lai vay, 1ai vay qué han
va nhitng chi phi lién quan dén viéc xtr Iy tai san dam bao.

4. Trudong hop bén bao dam lam ting gia tri sau khi ddu tu, stra chita, nang
cAp tai san thi phan gia tri ting thém cua tai san bao dam duogc coi 12 mot phan
trong gia tri tai san bao dam dé bao dam thyuc hién nghia vu ban dau. Khi xu 1y
tai san bao dam, Quy duogc thu no tir ca phan gia trji ting thém cua tai san bao
dam, trir truong hop gia tri tang thém da dugc bao dam thuc hién nghia vu khac.

5. Truong hop tai san bao dam da duoc mua bao hiém thi tién bao hiém do
co quan bao hiém tra dugc tra tryc tiép cho Quy dé thu hoi no. So tién nay duoc
dung dé thanh toan khoan ng ciia khach hang.

6. Sau khi tai san bao dam duoc xur Iy dé thu hdi no, truong hop gid tri thu
duoc khong du dé tra hét no vay thi khach hang phai tiép tuc nhan no véi Quy
theo quy dinh.

Piéu 54. Tranh chip va giai quyét tranh chip

1. Trong qua trinh x{r 1y tai san bao dam, néu phat sinh tranh chap giira
Quy, khach hang, bén bao dam va cac bén c6 lién quan thi cac bén giai quyét
tranh chap trén co so thuong luong, hoa giai.

2. Néu tranh chap khong giai quyét duoc bang thuong luong thi cic bén c6
thé thoa thuan viéc giai quyét tranh chap thong qua Trong tai kinh té hodc Toa
an c6 thim quyén dé giai quyét.

Muc III
PHUONG THUC XU LY TAI SAN BAO DPAM

Pi¢u 55. Cac phwong thire xir Iy tai san bio dam theo thoa thuin

1. Ban tai san bao dam.

a) Trong truong hop céc bén thoa thuan phuong thuce xu ly tai sdn bdo dam
1a ban d4u gia tai san thi viéc ban ddu gia duoc thuc hién theo quy dinh cta phap
luét vé ban dau gia tai san;

b) Trong trudng hop cac bén thoa thuin vé viéc ban tai san khong thong
qua phuong thirc ban dau gia thi viéc ban tai san bao dam dugc thuc hién theo
cac quy dinh vé ban tai san trong thu va quy dinh sau day:

- Céc bén c6 quyén ty thoéa thuan hodc thong qua to chic co chiic ning
tham dinh gia tai san dé c6 co so xac dinh gia ban tai san bao dam;

- Quy thanh toan cho bén bao dam sé tién chénh léch giita gia ban tai san bao
dam véi gia tri ctia nghia vu dugc bao dam, trir truong hop cé théa thuan khac;

- Sau khi c6 két qua ban tai san thi chu s hitu tai san va Quy cé trach
nhiém thyc hién céc thi tuc theo quy dinh ctia phap luat dé chuyén quyén sé hitu
tai san cho bén mua tai san bao dam.
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2. Quy nhan chinh tai san bdo dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
cua bén bio dam.

Trong trudng hop cc bén thoa thuan vé viée nhan chinh tai san bao dam dé
thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctia bén bdo dam thi viéc nhan chinh tai san
bao dam duoc thuc hién nhu sau:

a) Cac bén c6 quyén tu thoa thuan hodc thong qua to chic c6 chirc ning
tham dinh gia tai san dé co co s& xéac dinh gia tri cua tai san bdo dam;

b) Trong truong hop gia tri cua tai san bao dam 16m hon gia tri cia nghia vu
dugc bao dam thi Quy thanh toan s6 tién chénh léch do6 cho bén bao dam; Trong
truong hop gia tri cua tai san bao dam nho hon gia tri cia nghia vu dugc bao
dam thi Bén bao dam thanh toan s tién chénh léch dé cho Quy, trir truong hop
c06 thoa thuan khac;

¢) Quy xuat trinh van ban chimg minh quyén dugc xir 1y tai san bao dam va
két qua xur 1y tai san bao dam cho co quan nha nudc c6 tham quyén khi chuyén
quyén s& hitu, quyén str dung tai san bao dam.

3. Phuong thirc khac do cac bén thoa thuan.

Piéu 56. Xir Iy tai san bao dam la quyén doi no

1. Truong hop nhan bao dam bang quyén doi no, Quy c6 quyén yéu cau ngudi
thir ba 1a nguoi c6 nghia vu tra no chuyén giao cac khoan tién hoic tai san khac cho
minh hodc cho ngudi dugc ty quyén. Trong truong hop ngudi co nghia vu tra no
yéu cau thi Quy phai cung cap céc gidy to chimg minh quyén dugc doi no.

2. Trong truong hop bén nhan bao dam ddng thoi 1a nguoi ¢ nghia vy tra
no thi bén nhan bao dam dugce bu trir khoan tién do.

Piéu 57. Xir Iy tai san bao dam la dong san trong truong hop khong cé
thoa thuin vé phuwong thire xir Iy

Trong truong hop khong c6 thoa thuan vé phuong thie xir 1y tai san bao
dam 1 dong san, thi tai san bao dam duoc ban dau gia theo quy dinh cia phap
luat. Riéng ddi vai tai san bao dam c6 thé xac dinh duoc gia cy thé, o rang trén
thi truong thi Quy dugc ban theo gia thi truong ma khong phai qua tha tuc ban
dau gia, dong thoi phai thong bao cho bén bao dam va cac bén cung nhin bao
dam khéc (néu co).

Piéu 58. Xir 1y tai sin bao dam 1a quyén sir dung dat, tai sin gin lién
v6i dat trong truong hop khong cé théa thuin vé phwong thire xir 1y

1. Trong trudng hop khong c6 thoéa thuan hodc khong thoa thuan dugc vé
phuong thie xir 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
thi Quy thuc hién ban déu gia tai san theo quy dinh cta phap luat vé dau gia dé
thu hoi ng.
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2. Trong trudng hop chi thé chép tai san gin lién voi dat ma khong thé chip
quyén st dung dat thi khi xir 1y tai san gan lién voi dat, ngudi mua, ngudi nhan
chinh tai san gin lién v6i dat d6 duoc tiép tuc st dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Quyén va nghia vu ctia bén thé chap trong hop dong vé quyén st dung
dat gitra bén thé chip va ngudi st dung dat (truong hop dat thué, thué lai dat)
duoc chuyén giao cho ngudi mua, ngudi nhan chinh tai san gin lién v6i dat, trir
truong hop co6 thoa thuan khéc.

Pi¢u 59. Quyén nhin lai tai sin bio dam

Trude thoi diém xu 1y tai san bao dam ma bén bao dam thuc hién day du
nghia vu ctia minh ddi véi Quy va thanh toan cac chi phi phat sinh do viéc cham
thie hién nghia vu thi ¢ quyén nhan lai tai san do, trir truong hop phap luét cé
quy dinh khéc vé thoi diém duoc nhan lai tai san bao dam trude khi xt 1y.

Chuong V
DIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 60. To6 chirc thwe hién

1. Giam ddoc Quy chiu trach nhiém trién khai thuc hién Quy ché nay. Can
bd, nguoi lao dong tai Quy phai chdp hanh dung quy dinh tai Quy ché nay; néu
vi pham gy thiét hai dén vén va tai san cia Nha nudc s& bi xur 1y theo quy dinh
cua phap luat va quy dinh ctua Quy.

2. Ban kiém soat co trach nhiém theo doi, kiém tra, giam sat viéc thuc hién
Quy ché nay.

Piéu 61. Quy dinh chuyén tiép

Cac Hop dong tin dung, Hop dong bao dam tién vay ky két truéc ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi duogc tiép tuc thuc hién theo thoa thuan da ky két.
Trudng hop stra ddi, bo sung Hop dong tin dung, Hop dong bao dam tién vay da
ky két phai tuan thi cac Quy dinh tai Quy ché nay.

Picu 62. Sira doi, bd sung Quy ché

Viéc stra doi, bd sung Quy ché nay do Hoi dong quan 1y Quy quyét dinh
theo dé nghi ciia Giam dbc Quy...



Phu luc
HeE so gia tri tai san bao dam
(Kem theo Quy ché bao dam tién vay)

H¢ so gia tri tai

STT Loai tai san bao dam i rr g
’ san bao dam

1 | Vang miéng co gia niém yét 0,6

9 Vang khac dugc phép kinh doanh theo quy dinh cuia Ngan 03
hang Nha nudc ’

3 | Kim khi quy, da quy 0,3
Trai phiéu chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong
(g6m cac Thanh phd loai 1 truc thudc TW), tin phiéu

4 | Ngan hang Nha nudc cd xac nhan va cam két phong toa 1
theo mau ctia Quy cua Kho bac Nha nuéc, Ngan hiang
Nha nude noi phat hanh
Trai phleu chinh quyén dia phuong khac ¢6 xac nhan va

5 | cam két phong téa theo mau ctia Quy ciia Kho ban Nha 0,8
nudc noi phat hanh

6 Gidy to c6 gia, sO du bang tién Viét Nam trén tai khoan 09
gui tai cac Ngan hang TMCP Nha nudc phat hanh ’

. Gidy to c6 gia, SO du bang tién Viét Nam trén tai khoan 0.8
gui tai cac Ngan hang khac phat hanh ’

8 Gidy to c6 gia, SO du bang tién Viét Nam trén tai khoan 0
guri tai cdc Ngan hang dang dugc kiém soat dac biét
Quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung gan lién véi

9 P 0,8
dat dai

10 Nha ¢ hinh thanh trong twong lai mua cua doanh nghi¢p 07
kinh doanh bat dong san trong du an dau tu xay dung nha & ’
Doi véi trudng hop cong trinh xdy dung trén dat, nha, tai

11 san khac gin lién véi dat dai dé‘ hao mon, hu héng, mang 05
tinh tam thoi (cong trinh lam bang tranh, tre hodc cac vat ’
liéu dé bi hong, hao mon ,oxy hda....)

12 | Rung san xuat I3 rig trong 0,6

13 | Cau lau nam 0,6
May moéc thiét bi, diy chuyén san xuat, phuong tién giao
thong co giol duong by, phuong ti€n thuy ndi dia, phuong

14 | tién giao thong duong sat, xe chuyén dung hodc cac tai 0,7
san cb dinh khic c6 day du hd so phap 1y va Quy giir ho
bén bao dam gidy chiing nhan ding ky
Tau bay, tau, thuyén cac loai mang qudc tich Viét Nam

15 | theo quy dinh ctuia Luat Hang khong dan dung Viét Nam, 0,7
B luat Hang khong Viét Nam
Tau bay, tau bién khong mang qudc tich Viét Nam,

16 | nhung théa min cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam vé 0,5
giao dich bdo dam va c6 kha nang xur ly phat mai

17 | Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua nha & 04
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