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QUY DAU TU PHAT TRIEN THANH PHO HUE

55 Hai Ba Trwng, Phwéng Thuan Hoa, Thanh phc") Hué, Viét Nam.

BAO CAO CUA GIAM POC

Gidm déc Quf Bau tw Phat trién Thanh phd Hué (trudc day goi 1a "Quy DAu tw Phat tridn Tinh Thira Thisn Hué"
dwoc doi tén do thay ddi dia giéi hanh chinh), (goi tat fa "Quy”) trinh bay bao cao ctia minh cung vé&i Bao cdo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 da duoc kiém toan.
HOI BONG QUAN LY, KIEM SOAT VIEN VA GIAM POC
Hi ddng quan Iy, Kiém soat vién va Giam déc ctia Quy trong nam va véo ngay lap bao céo nay gbm:

Héi dong quan ly

Ho tén:

Ong Phan Quy Phuong

Ba Phung Lé Thi Hanh
Ong La Phtc Thanh
Ong Nguyén Dai Vui
Ong Lé Viét Sy

Kiém so4t vién

Ho tén:

Ong L& Dinh Nguyén
Ba Mai Thi Nhan Duc
Ban diéu hanh

Ho tén:

Ba Phling L& Thi Hanh
Ong Pham Quang Tri

Ba Dwong Nguyén Xuan Trang

DAI DIEN PHAP LUAT

Chtrc vu:
Ch tich
Phé Chd tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chire vu:
Trwdng ban kiém soat
Kiém soat vién

Chire vu:

Giam déc

Pho Giam déc
Ké toan trudng

Naay b nhiém:

Naay mién nhiém

18/01/2022
15/01/2025
17/09/2021
17/09/2021
17/09/2021

28/11/2024
28/11/2024

15/01/2025
01/03/2025
14/07/2022

01/03/2025
01/03/2025

Ngu&i dai dién theo phap luat cla Quy vao ngay lap bao céo nay la Ba Phing Lé Thj Hanh - Giam déc Quy.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH CAF Viét Nam d3 kiém todn Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm

2025 cta Quy.

CONG BO TRACH NHIEM CUA GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Giam déc Quy chiu trach nhiém vé viéc l&p va trinh bay Bao céo tai chinh phan anh trung thuyc va hep ly tinh
hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va luu chuyén tidn t& cia Quy trong tirng nam tai chinh. Trong
viéc 1ap B4o cdo tai chinh nay, Giam déc cin phai:
¢ Chon lya c4c chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

° Thure hién céc phan doan va céc wéc tinh mat cach than trong;

e  Cdng bé céc chudn muc ké todn phai tuan theo trong cac van da trong yéu dwoc cong bd va giai trinh

trong Béo céo tai chinh;

*  Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trung hop khong thé gia dinh ring Quy s& tiép

tuc hoat dong lién tuc.,

° Thiét ké va thwe hién hé théng kiém soat noi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay béo céo
tai chinh hop ly nham han ché rlii ro sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham In.



QUY BAU TU PHAT TRIEN THANH PHO HUE
55 Hai Ba Trwng, Phudng Thuan Héa, Thanh phd Hué, Viét Nam.
BAO CAO CUA GIAM BOC (tiép theo)

Giam déc dam bao rang, QuY da tuan thl cac yéu cAu néu trén khi lap Béo cdo tai chinh: cac s ké toan thich
hop dwoc lru gitr Gay du dé phén anh tai bat ky thai diém ndo, véi mire dd chinh xac hop Iy tinh hinh tai chinh
cla Quy va Béao cdo tai chinh dugc Iap tuan thi cac Chuén muyc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan Quy dau tw
phat trlen dia phrong va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam. Giam déc Quy cung chiu trach
nhiém vé viéc quan ly céc tai san clia Quy va do d6 phai thirc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va
phat hién cac hanh vi gian lan va nhing vi pham khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ching toi, cac thanh vién Giam déc Quy phé duyét Bao cdo tai chinh kém theo. Bdo cao tai chinh nay phan
anh trung thwe va hep ly tinh hinh tai chinh clia Quy vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qud hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién té cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025, phu hop vai
Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Quy dau tw phat trién dia phwong va cac quy dinh hién hanh cé
lién quan tai Viét Nam.
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Phung Lé Thj Hanh
Giam déc
Thanh phé Hué, ngay 20 thang 03 nam 2026
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Sé: 20032026.01/BCTC-CAF
Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 20 thang 03 n&m 2026

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri : Héi déng quan Iy va Giam déc
Quy Pau tw Phat trién Thanh phd Hué

Chung t6i d& kiém toan Bdo cdo tai chinh kém theo cla Quy DAu tw Phét trién Thanh phé Hué ("Quy") dworc lap
ngay 20 thang 03 ndm 2026, tir trang 6 dén trang 24, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2025, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay
va Thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém caa Giam déc

Giam déc Quy chiu trach nhiém vé viéc Iép va trinh bay trung thwe va hop ly bao cdo tai chinh cla Quy theo
chudn muc ké toan, Ché do ké toan Qu¥ dau tw phat trién dia phwong va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén
viéc Iép va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Glam déc xac dinh 14 can
thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh khdng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hosc nham
1an.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching téi la dwa ra y kién v& bao cdo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém todn. Ching toi
da tién hanh kidm toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Céac chudn myc nay yéu ciu chung téi tuan
thti chudn muc va cac quy dinh v& dao dlrc nghé nghiép, 1ap ké& hoach va thyec hlen cudc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hep ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh ciia Quy ¢é con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thue hién cac thd tuc nhdm thu thap céc béng chirng kiém toan v& cac sé liéu va
thuyet minh trén béo cao tai chinh. Cac thu tuc kiém todn duoc liya chon dira trén xét dodn cla kidm todn vién,
bao gdm danh gia riii ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham I1&n. Khi thure hién
danh gia cac rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soat ndi bd cla Quy lién quan @én viéc 1ap va trinh bay
bdo céo tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét ké cac thd tuc kidm toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bod clia Quy. Céng viéc kidm todn cung
bao gbm danh gia tinh thich hop clia cac chinh séch ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké
toan clia Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chang t6i tin twdng rdng cac bang chirng kiém toan ma chiing t4i da thu thap dwec 1a day da va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toén clia ching téi.

@ info@caf-vietnam.corm !“?i www.caf-vietnam.com
[@]) 0825400222 Q  (84-28)3911.0125

8, 303 Cityview, 12 Mac Dinh Chi Street, Scigon Ward, Hochiminh City, Vietnam
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BAO CAO CUA KIEM TOAN VIEN (tiép theo)

Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, Bao cao tai chinh da phan anh trung thuwec va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Quy Dau tw Phat trién Thanh phd Hué tai ngay 31 thang 12 nim 2025, ciing nhuw két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cung ngay, phu hop voi
Chuan muc ké toan, Ché d ké toan Quy dau tw phat trién dia phuong va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

CONC

NG TY TNHH CAF VIET NAM

Nguyén Thanh My - Phé Téng Giam déc Huynh Huy Cuéng - Kiém toan vién
Gidy ching nhén ding ky hanh nghé Gidy ching nhan déng ky hanh nghé
kiém toén sé 2800-2025-279-1 kiém toén sé 3117-2025-279-1



QUY DAU TU PHAT TRIEN THANH PHO HUE
55 Hai Ba Trwng, Phwéng Thuan Hoa,
Thanh phd Hué, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO TINH HiNH TAI CHiNH

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHIi TIEU
A - TAISAN
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong dwong tién

N =~ ™

Il. Cac Khoan diu tw

1. DAu tw tai chinh

2. DAu tw gép vén vao don vi khac

3. D phong tdn that cac khodn dau tw (*)

lil. Cho vay
1. Chovay
2. Duw phong rti ro cho vay (*)

lll. Cac Khoan phai thu

1. Phai thu hoat déng

2. Phai thu hoat déng Gy thac, hop vén
3. Cac Khoan phai thu khac

4. Dy phong phai thu khé doi ()

Hang tdn kho
Hang tén kho
Dy phong gidm gia hang tdn kho (*)
Tai san ¢6 dinh
Tai sén cd dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gig tri hao mon Idy ké (*)
2. Taisan cé dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon ldy ké (*)
3. Taisan cb dinh vo hinh
Nguyén gia
Gia trj hao mon lily ké (*)

~< Mz

V.. Bét dong san dau tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon Ity ké (*)

VII. Chi phi xay dwng co ban d& dang

VIII. Tai san dai khac

TONG CONG TAI SAN

Béo cdo nay phai dwoc doc cing véi Thuyét minh béo cdo tai chinh

Ma Thuyét

£
SO

110
111
112

120
121
122
129

130
131
139

140
141
142
143
149

150
151
159

160
161
161a
161b
162
162a
162b
163
163a
163b

170
170a
170b

180
190

190

minh

V.9

86 cudi nam

Mau B01-Q

Bon vj tinh: VND

S6 dau ndm

28.133.548.369
4.133.548.369
24.,000.000.000

253.386.868.680
253.386.868.680

102.812.863.009
103.589.786.407
(776.923.398)

3.002.214.360
2.094.045.536

908.168.824

183.616.000
183.616.000

45.696.678.173
1.428.678.173
3.024.418.000
(1.595.739.827)

44.268.000.000
44.268.000.000

38.630.450

14.868.477.006
8.835.402.558
6.033.074.448

123.600.000.000
123.600.000.000

110.562.999.647
111.398.488.309
(835.488.662)

1.456.954.398
1.454.099.544

2.854.854

154.890.000
(154.890.000)

18.644.732.382
8.016.578

433.254.419.041

269.141.180.011




QUY DAU TU PHAT TRIEN THANH PHO HUE

55 Hai Ba Trwng, Phwong Thuan Héa,
Thanh phé Hué, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Bang can doi ké toan (tiép theo)

CHIi TIEU
B - NGUON VON

.  NOQ PHAITRA

—_

Phai tra hoat dong

Phai tra hoat dong Gy thac, hop vén
Thué va cac Khoan phai ndp Nha nuwéc
Phéi trd nguwdi lao dong

Cac khoan phai tra khac

Vay va ng thué tai chinh

Dw phong phai tra

Qu¥ khen thwdng, phuc loi

© ® N O o oA W N

Cac quy dac thu
VON CHU s& HO?U

Vén chil s& hivu
Vén gép chd sé hitu
Vién khéc chi s& hitu

-

Chénh Iéch danh gid lai tai san
Chénh lach ty gia hdi dodi

Céc quy thudc vén chl s hiru

SIS AN

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

LNST chira phan phéi liy ké dén cudi ky truée

LNST chuwa phén phéi ky nay

6 Ngudn kinh phi va quy khac
- Ngubdn kinh phi
- Nguédn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON (410=300+400)

-~ .
o

Thanh phg Hué, ngay 20 thang 03 nam 2026

Phiing Lé Thj Hanh
Giam déc

Bao cao nay phéi dugc doc cing véi Thuyét minh bao cao tai chinh

Mau B01-Q

Ma Thuyét
sé minh $6 cudi nam Sé diu nam
300 50.700.972.660 7.804.331.312
301 V. 10 - 23.093.000
302 V. 11 1.630.000.000 1.630.000.000
303 V. 12 446.269.678 203.010.219
304 2.978.553.753 5.164.553.229
305 V.13 45.199.444.328 639.755.963
306 - -
307 - -
308 V. 14 446.704.901 143.918.901
309 - -
400 382.553.446.381 261.336.848.699
401 V. 15 350.598.331.081 237.183.793.324
401a IV. 15 350.598.331.081 237.183.793.324
401b - -
402 - -
403 - -
404 V. 15 25.187.176.534 19.715.639.126
405 V. 15 6.767.938.766 4.437.416.249
4056a 4.437.416.249 1.394.169.537
405b 2.330.522.517 3.043.246.712
406 ; -
406a - -
406b - -
410 433.254.419.041 269.141.180.011

g

Dwong Nguyén Xuan Trang

Ké toan truéng



QUY DAU TU PHAT TRIEN THANH PHO HUE
55 Hai Ba Trwng, Phudng Thuan Hda,
Thanh phd Hué, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

WM

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG

Thanh phé Hué, ngay 20 thang 03 nam 2026

Phung Lé Thi Hanh
Giam déc

Béo cédo nay phai dugc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh

Mau B02-Q

Nam 2025

Bon vj tinh: VND
M3 Thuyét

CHIi TIEU sd minh Ndm nay Nam trwéc
. Doanh thu hoat dong 01 V. 1 6.744.964.181 7.471.833.431
. Gac khoan gidm trlr doanh thu 02 - -
. Doanh thu thuan (10=01-02) 10 6.744.964.181 7.471.833.431
. Chi phi hoat déng 11 V. 2 - 279.219.587
. Loi nhuan gdp (20=10-11) 20 6.744.964.181 7.192.613.844
. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V. 3 8.497.740.692 3.935.344.509
. Chi phi tai chinh 22 - -
. Chi phi quan ly, kinh doanh 23 V. 4 6.237.480.795 8.246.623.900
. Loi nhuan thuin [30=20+(21-22)-23] 30 9.005.224.078 2.881.334.453
Thu nhap khac 31 V. § 58.565.264 359.319.484
Chi phi khac 32 169.382 -
Lei nhuéan khac (40=31-32) 40 58.395.882 359.319.484
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué (50=30+40) 50 9.063.619.960 3.240.653.937
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V. 6 425.377.035 197.407.225
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Loi nhuan sau thué TNDN (60=50-51 -52) 60 8.638.242.925 3.043.246.712

Dwong Nguyén Xuan Trang

Ké toan truéng



QUY BAU TV PHAT TRIEN THANH PHO HUE
55 Hai Ba Trung, Phwdng Thuan Hda,
Thanh phé Hué, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép trive tiép)

Nam nay

Mau B03-Q

Don vi tinh: VND

Nam trwéc

52.880.166.841
(32.159.378.952)
(6.297.064.535)
(199.046.069)
162.826.481.841
(146.757.009.840)
30.294.149.286

(656.747.000)

(350.386.868.680)
220.600.000.000

(130.443.615.680)

113.414.537.757

113.414.537.757
13.265.071.363
14.868.477.006

28.711.723.774
(49.676.983.520)
(2.850.802.670)
(178.027.659)
158.773.114.390
(109.304.032.891)
25.474.991.424

(102.600.000.000)
72.000.000.000

(30.600.000.000)

(5.125.008.576)
19.993.485.582

Nam 2025
Ma& Thuyét
CHI TIEU s6 minh

I. Lwu chuyén ti&n tir hoat déng nghiép vu
1. Tién thu tir cac hoat déng nghiép vu chit yéu 1
2. Tién chi cac hoat ddng nghiép vu chii yéu 2
3. Tién chi trd ngudi lao déng 3
4. Tién i vay da tra 4
5. Thué TNDN d4 ndp 5
6. Tién thu khac 6
7. Tién chi khac 7

Lwu chuyén tién thudn tir hoat nghiép vu 20
II. Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tw
1. Tién chi mua sdm, xay dwng TSCD va cdc tai san dai han 21

khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban TSCD va cac tai san dai 22

han khac
3. Tién chi mua céc céng cu no clia don vj khac 23
4. Ti&n thu tir ban lai cac cdng cu ng cla don vi khac 24
5. Tién chi dau tw gép vdn vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26
7. Tién thu tir ¢d tre va loi nhuan duwoc chia 27

Luru chuyén tién thudn tie hoat déng dau tr 30
IIL Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu t& nhan vén gdp cdia chi s& hitu 41
2. Tién tra lai vén gop cho cac chd s& hiu 42
3. Cb twe, loi nhuan da tra cha chd sé hivu 43

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 50

Lwu chuyén tién thuan trong ky 60

Tién va twong dwong tién diu ky 70

Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 71

Tién va twong dwong tién cudi ky 80 v, 1
Thanh phd Hué, ngay 20 thang 03 nam 2026
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Phung Lé Thj Hanh
Giam déc

Bédo cdo nay phai duoc doc cing véi Thuyét minh bdo céo tai chinh

28.133.548.369

—_—

Dwong Nguyén Xuan Trang

Ké toan trudng

14.868.477.006



